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Sammanfattning

Taby park genomgar, i enlighet med program beslutat av kommunfullméiktige november 2015,
en omvandling fran galoppverksamhet till en ny stadsdel.

Planomradet ligger i den Ostra delen av Taby park, mellan de tva forsta detaljplanerna som
antogs ijanuari 2018. Planomradet gransar i 6ster mot Bergtorpsvigen och i soder mot E18.
Planen syftar till att fortsitta utbyggnaden av Taby parks tydliga stadsstruktur med hog
arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer, hallbara losningar samt ett
funktionsblandat innehall.

Planforslagets fyra kvarter mojliggor ca 600 bostader av olika lagenhetsstorlekar, ca 5 000
kvm BTA for verksamheter, inklusive lokaler i bottenvaningar och en férskola. Planen omfattar
aven park i norra delen och naturmark i sodra delen. Bebyggelsen ar ordnad i en tydlig
kvartersstruktur och ansluter i skala och gestaltningsprinciper till de tva intilliggande
detaljplanerna. Upplevelsen av stadsrummet &r viktig och stor vikt ska laggas pa utformning
och karaktar mot det offentliga rummet. Gatorna ar tradplanterade och utformade for att
prioritera gang- och cykeltrafikanter. Till planen hor dven ett kvalitetsprogram och
héllbarhetsprogram med mer omfattande beskrivning av planens form, funktion och malbild.

Planforslaget ar ett led i centrala Tabys utveckling till regional stadskidrna med stark
attraktionskraft och en identitet som ska préglas av hogkvalitativ arkitektur och héallbarhet.
Planforslaget 6verensstimmer med T#aby kommuns 6versiktsplan “Oversiktsplan Tiby 2050 —
Staden pa landet” och ligger i linje med intentionerna i den férdjupade 6versiktsplanen for
Taby stadskarna.

Figur 1 Orienteringskarta — planomradets ldge i Tdaby
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1 Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000
Planbeskrivning

Ilustrationsplan

Kvalitetsprogram

Haéllbarhetsprogram

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

1.1.1 Utredningar, bilagor

Utredningar kan bygga vidare pa redan framtagna utredningar i tidigare detaljplaner i Taby
park.

Undersokning om betydande miljopéverkan, 2020-05-18

Riskanalys Taby park, detaljplan 5, 2019-11-08

Trafikbullerutredning, Taby park DP 5, 2020-01-24, rev 2020-12-18
Dagvattenutredning Téaby park detaljplan 5, 2020-03-29

Trafik-PM, 2020-01-23

Taby park Trafikanalys, 2019-10-01

Miljoteknisk markundersokning DP 5, Taby park, Taby kommun, 2020-03-12
PM Hydrogeologi DP5 Taby park, Taby kommun, 2020-01-24, rev 2021-02-01
Avfalls-PM, 2020-12-21

Solstudie gardar, 2021-02-04

Underlag framtagna under planprogramskede, 2015:

e Galoppfiltet i Taby Spridningsberikningar for halter av partiklar, PM 10 och
kvavedioxid, NO2, 2014

e Naturvirden vid Taby Galopp — spridningsanalys, konsekvensbedémning och
kompensationsatgarder, 2014-07-28

e PM angiende mark- och grundlaggningsforhallanden - underlag for detaljplan, 2013-
03-11

e PM Geoteknik, PMGeo, 2011-11-08

e Miljokonsekvensbeskrivning Planprogram for galoppfaltet i Taby kommun, 2015-03-12

1.2 Planens syfte

Planens syfte ar att fortsatta utbyggnaden av Téaby parks tydliga stadsstruktur med hog
arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer, hallbara l6sningar samt ett
funktionsblandat innehall. Planen kommer mojliggora for blandad stadsbebyggelse med ca
600 bostider i form av flerbostadshus, lokaler for centrumandamal i bottenvéningarna,
offentlig service i form av en forskola samt en kontorsvolym i anslutning till Boulevarden och
Bergtorpsvigen. Fler anvindningar majliggors i syfte att skapa en flexibilitet och majlighet for
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innehéllet att kunna utvecklas over tid och efter behov. Bebyggelsen ar ordnad i en tydlig
kvartersstruktur och ansluter i skala och gestaltningsprinciper till de tva intilliggande
detaljplanerna. Planbestimmelserna syftar till att styra bebyggelsens utformning sa att de olika
stadsrummen, utifrdn gatornas hierarki och karaktar, sarskiljs och forstarks. Sarskild stor vikt
ska laggas pa utformning och karaktar mot det offentliga rummet. Parkstraket i norr och
naturmarken i soder syftar till att skapa trygga och gena kopplingar till, fran och igenom Taby
park samt sakerstilla tillrackliga ytor for lek och rekreation.

1.3 Planprocessen

Planen upprittas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015). I
tolkningen for planbestammelser ska allmént rad for planbestammelser, BFS 2014:5-DPB 1
tillampas (fran den 2 jan 2015).

En initierande fas till planarbetet med dialog och erfarenhetsutbyte mellan byggaktorerna och
kommunen pégick under hosten 2018.

Start PM 14 maj 2019
Samrad 24 augusti-14 september 2020
Granskning 30 april-17 maj 2021
Antagande kvartal 1 2023
N Y
Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

1.4 Bakgrund

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfiltet) utbyggnad har pagétt sedan 2009. Ett
visionsarbete och en medborgardialog genomfordes under 2012-2013, vilket utgjorde underlag
till det planprogram som godkindes av kommunfullméktige den 2 november 2015.

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. (DP 1) och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl. (DP 2), fick laga kraft i januari 2018. Utbyggnaden
pagar och inflyttning sker l6pande sedan varen 2020.

Aktuell detaljplan, Omrade 5, ar nésta etapp som planlaggs i Taby park.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkanna Start-PM och paborja arbetet med
detaljplanen for fastigheterna Hésten 4 m. fl. (Omrade 5) 14 maj 2019 § 95.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkanna planforslaget for samrad den 9 juni 2020
§ 100 och under perioden 24 augusti 2020 till 14 september 2020 gavs sakagare,
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remissinstanser och andra intressenter tillfalle att yttra sig over planforslaget. Synpunkterna
sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse. Planforslaget reviderades med
utgangspunkt fran de inkomna synpunkterna. Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna
det reviderade planforslaget for granskning den 20 april 2021 § 53 och under perioden 30 april
2021 till 17 maj 2021 gavs sakédgare, remissinstanser och andra intressenter ater igen tillfalle
att yttra sig 6ver planforslaget. Synpunkterna dr sammanfattade och bemotta i ett
granskningsutlitande.

1.5 Plandata

1.5.1 Lagesbestamning

Planomradet ligger i den Ostra delen av Taby park, mellan de tva detaljplanerna som antogs i
januari 2018. Planomradet gréansar i 6ster mot Bergtorpsvéagen och i soder mot E18.

Figur 2 Planomradets ldge

1.5.2 Area

Planomradet omfattar ca 5,5 hektar, varav ca 1,1 hektar parkmark respektive ca 1.9 hektar
naturmark.
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Figur 3 Planomradet markerat inom Taby park

1.5.3 Markéagoforhallanden

Hasten 2, 4gs av Taby kommun
‘ Viggbyholm 74:1, 4gs av Taby kommun
. Viggbyholm 43:23, 4gs av Taby kommun

“ ‘ Hasten 4, dgs av Taby Park exploatering AB
(samégt bolag av JM AB och Skanska AB)

. Viggbyholm 74:35, 4gs av Riksbyggen
ekonomisk forening.

o

/ i Las

o ij . o ' Lol
Figur 4 Befintliga fastigheter. Planomradet utgors av del av fastigheterna Hdsten 2, Hdsten 4,
Viggbyholm 74:1, Viggbyholm 43:23, Viggbyholm 74:35
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1.6 Tidigare stallningstaganden
1.6.1 Sverigeférhandlingen — Forbattrad kollektivtrafik och 6kat bostadsbyggande

Under 2017 triffade Taby kommun samt Stockholms, Vallentunas och Osterdkers kommuner
avtal med staten och Region Stockholm om en forlangning av Roslagsbanan till Stockholms
city via Odenplan. Taby kommun har atagit sig att medfinansiera
transportinfrastruktursatsningen och planera for bostader i narheten till Roslagsbananas
stationer. Staten beslutade om finansiering av utbyggnaden 2018.

Enligt nya bestimmelser i 6 kap plan- och bygglagen (PBL SFS 2011:900) far
exploateringsavtal omfatta medfinansiering, under forutsattning att den fastighet eller de
fastigheter som omfattas av ny detaljplan kan antas oka i varde. Enligt Tabys Riktlinjer for
exploateringsavtal som antogs av kommunfullmaktige den 8 februari 2021 § 20 ska
overenskommelse om medfinansieringsersattning tecknas for ny bebyggelse, andrad
anvandning samt tillkommande bostader och verksamheter vid framtagande av ny detaljplan
inom Roslagsbanans influensomrade (1000 meter fran Roslagsbanans samtliga stationer).

Planforslagets bostader kan tillgodoréknas till Sverigeféorhandlingen.
1.6.2 Oversiktliga planer

1.6.2.1 Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen — RUFS 2050

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050, dr Taby centrum-Arninge
utpekad som en av &tta yttre regionala stadskiarnor. Utvecklingen av regionala stadskiarnor
syftar till att komplettera centrala Stockholm och avlasta transportsystemet. Taby kommuns
inriktning ar att TAby centrum-Arninge ska utvecklas genom stadsutveckling med bostader,
arbetsplatser och service i de basta kollektivtrafiklagena.

Taby park ingar som en del av den regionala stadskiarnan.
1.6.2.2 Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pé& landet

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet antogs av kommunfullmiktige den 19 april 2022
§ 58 och fick laga kraft den 21 maj 2022.

Planforslaget stimmer 6verens med oversiktsplanens markanvandning och vigledning for
planomradet. Planomrédet ar i 6versiktsplanen utpekat med markanviandningen
Stadsbebyggelse, blandad karaktar och som forandringsomrade med utveckling av bebyggelse
och anlaggningar.

1.6.2.3 Fordjupad 6versiktsplan for Taby stadskéarna 2050

Taby stadskarna 2050 — Fordjupning av oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 4
november 2019 § 114 och fick laga kraft den 7 december 2019. Planforslaget bidrar till att na
den fordjupade 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal for centrala Taby och stimmer 6verens
med den 6nskvirda markanvindningen. Planomradet ar i fordjupning av 6versiktsplanen
utpekat med markanvindningen Blandad stadsbebyggelse samt Park/natur.
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1.6.3 Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

Gallande detaljplaner inom foreslaget Omrade 5 kommer ersittas i de delar som berors, enligt
karta. De storsta detaljplanerna anger hast- och motorsportverksamhet, bostader, handel,
kontor och parkmark respektive bostadsandamal, fristaende hus. Detaljplan D235 och D280,
langs Bergtorpsvagen, har genomforandetid kvar.

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. (DP 1 D322) och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl. (DP 2 D323) och innehaller bl. a ca 2200 bostader,
verksamheter i bottenvaningar, tva forskolor och en grundskola. Utbyggnad pagar.

Gallande detaljplaner som delvis ersatts:
D069 - Detaljplan fér Norra Bergtorp, laga kraft 1992.

S30 - Stadsplan fér kapplépningsbana, laga kraft 1955.

V21 - Byggnadsplan for Norrtaljevagens
genombrytning, laga kraft 1954.

D235 - Detaljplan fér planskildkorsning Bergtorpsvagen/
Roslagsbanan, laga kraft 2008.

D280 - Detaljplan for Viggbyholms trafikplats, laga kraft 2012.

1//_,\ Angransande géllande detaljplaner:
S144

D322 - Detaljplan for fastigheten Hasten 2 (DP1),

\ laga kraft 2018
; | D323 - Detaljplan for del av fastigheten Viggbyholm 74:35
a i' (DP2), laga kraft 2018

Figur 5 Gdllande detaljplaner
1.6.4 Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Pagaende stadsutveckling i anslutning till Taby park redovisas nedan i Figur 6. P4 Hingsten 1,
inom Akerby verksamhetsomrade, pagar planliggning av ett vird- och omsorgsboende,
flerbostadshus och p-hus. Bergtorps verksamhetsomrade har fatt positivt planbesked och
planarbetet har paborjats med syfte att bekrifta befintliga verksamheter samt utreda
mojligheten till utokade byggratter och en flexiblare anviandning. Viggbyholms
verksamhetsomrade avses planldggas med syfte att anpassa planbestimmelserna till mer
aktuell markanviandning. Ytterligare en detaljplan i Taby park, "Vistra Boulevarden (DP 4)”,
har paborjats.
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Figur 6 Pdgaende planering utanfor planomrddet.
1.6.5 Planprogram fér Taby park

I november 2015 antogs planprogrammet for Téaby park. Planprogrammet ir inte ett juridiskt
bindande dokument, men ar vigledande och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med
planldggning av omradet. Planprogrammet beskriver och anger hur programomradet som
helhet kan utvecklas till en hallbar, spAnnande och levande stadsdel av hog kvalitet med ca

6 000 bostédder, 4 000-5 000 arbetsplatser, service, kultur, utbildning, offentliga rum, idrott,
rekreation och parker.

Planprogrammets strukturplan visar hur samband till omgivande bebyggelse, service,
trafikstruktur och gronstruktur ska mojliggoras. Overgripande redovisas kvarter,
mangfunktionell stadspark, andra parker, torg, gator samt géng- och cykelvigar.
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Figur 8 Overgripande programmering av omrddet i enlighet med planprogrammet (Omrade 5 rodmarkerad)
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1.6.6 Miljokonsekvensbeskrivning

Infoér planprogrammet gjordes bedomningen att utbyggnaden av Taby park medfor en
betydande miljopéverkan och en miljokonsekvensbeskrivning upprattades for
planprogrammet. Dock behover ett stillningstagande goras for varje enskild detaljplan.

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts. Detaljplanen bedoms inte medfora
betydande risker for manniskors hélsa eller miljon. Undersokningssamrad om betydande
miljopaverkan har genomforts med lansstyrelsen inom ramen for detaljplanesamrédet.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats for
detaljplanen. Den miljopaverkan planens genomforande antas innebira har hanterats genom
att integrera miljoaspekterna i planprocessen. Planens miljokonsekvenser beskrivs mer
utforligt i avsnitt 5.4. Beslut om att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan har
fattats infor antagandet. Beslutet har tillgangliggjorts pa kommunens hemsida.

1.6.7 Ovriga kommunala riktlinjedokument
1.6.7.1 Naringslivsstrategi

Taby kommuns naringslivsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 17 juni 2019.
Niringslivsstrategin uppdateras och revideras vid behov varje ny mandatperiod. Inriktningen
ar att Taby ska vara en niringslivsvianlig kommun med expansiva foretag, dar forutsittningar
finns for att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar vilkomna samtidigt som befintliga ges
forutsattningar att viaxa. Syftet med detaljplanen ligger i linje med strategin.

1.6.7.2 Oxunda dagvattenpolicy och Dagvattenstrategi for Taby kommun

Oxunda dagvattenpolicy antogs av kommunstyrelsen den 7 mars 2016. Den ar framtagen inom
Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan kommunerna Téby,
Sollentuna, Upplands Viasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfilla. Policyn anger mal for
dagvattenhantering inom hela Taby kommun och fastslar bland annat att dagvatten ska
fordrojas och renas samt att hinsyn ska tas till hantering av extrema regn.

Dagvattenstrategi for Taby kommun antogs av stadsbyggnadsndmnden den 18 oktober 2016.
Strategin stéller krav pa att halva kvartersmarken skall vara gron eller genomslapplig och att
fordrojning av dagvatten i forsta hand sker i vegetationsbaserade system. Fordrojning av
dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig infiltration ska 6ka forutsattningarna
for att undvika att miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten nas inom utsatt tid. Inom Oxunda
Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan kommunerna Téby, Sollentuna,
Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jartfilla, har utarbetats en policy for hantering av
dagvatten. Policyn anger mal for dagvattenhantering inom hela Taby kommun.
Kommunstyrelsen faststillde den nu gillande dagvattenpolicyn i mars 2016. Policyn fastslar
bland annat att dagvatten skall fordrojas och renas, girna i ytliga och vaxtbevuxna
anldggningar som berikar miljon, samt att hansyn ska tas till hantering av extrema regn.
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1.6.7.3 Cykelplan fér Taby kommun

Taby kommuns forsta cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2014. En
reviderad cykelplan antogs av stadsbyggnadsndmnden den 18 mars 2020. Cykelplanen ska
ligga till grund for planering och utformning av det framtida cykelnitet. Planen innehaller
normer for cykelparkering samt forslag pa hur kombinationsresor mellan cykel och
kollektivtrafik kan utvecklas, med fokus pé arbetspendling, barn och ungdomar samt
vardagscyklister.

1.6.7.4 Parkeringsstrategi fér Taby kommun

Taby kommuns parkeringsstrategi antogs av stadsbyggnadsnamnden den 10 december 2013.
Strategin faststiller inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i kommunen. Den
anger parkeringsnormer for cykel och bil pa allman platsmark och pa kvartersmark samt visar
vilka mojligheter kommunen har att medverka till en god utveckling med stod av cykel- och
bilparkering.

1.6.7.5 Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskarna

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskarna beslutades av stadsbyggnadsnimnden den
12 februari 2019. Programmet beskriver kommunens ambition av en vacker, vil fungerande
och hallbar stadskirna att leva, bo och verka i. Arkitekturprogrammet anger struktur och
utformningsprinciper for ny stadsbebyggelse i den regionala stadskirnan och vigleder
avseende stadens, det offentliga rummets och byggnadernas arkitektoniska kvalitet.

1.6.7.6 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Taby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning antogs av kommunfullméaktige den 16 maj
2022. Riktlinjerna ska ge forutsattningar for alla kommuninvanare att leva i goda bostidder och
for att andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Bostadsutvecklingen ska ske i en jamn utbyggnadstakt som inte dventyrar kommunens
ekonomi, som tillkommer genom privata investeringar och som planeras och byggs ut i en
effektiv process.
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Figur 9 Planomradets ldge, foto fran juni 2019.

2.1 Omradets huvudsakliga innehall
Planomradet ar i dag paverkat av pagaende utbyggnad pa angransande omraden inom Taby

park. Planomradet ar i dag obebyggt men omfattar i norra delen befintlig viganslutning mot
Bergtorpsviagen. Sodra delen utgors av en skogbekladd hojd.

2.2 Gator och trafik

2.2.1 Gatunat
Planomradet avgriansas till stor del av gatorna som planlades i DP 1 och i DP 2. I norddst
avgransas planomradet av Bergtorpsvigen och i norr avgransas planomradet av framtida
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bebyggelse. I samband med utbyggnaden av DP 1 och DP 2 kommer Boulevarden genom Taby
park att anslutas till Bergtorpsvigen via en cirkulationsplats. Via trafikplatserna Roslags-
Nisby och Viggbyholm kommer Taby park att kopplas till E18 och det regionala vagnatet. E18
och Roslagsbanan utgor riksintressen for kommunikationer.

Utbyggnaden av DP 1 och DP 2 i Taby park ger de forsta forutsiattningarna for ett integrerat
gang- och cykelnit genom Taby park. Omréadets huvudcykelstrak, som gar langs Boulevarden
och kopplar ihop Taby park med Taby centrum over Taby allé ar under utbyggnad. Detsamma
géller ménga av de stads- och kvartersgator som bygger upp gang- och cykelnétet i den ostra
delen av Taby park. Planomradet kopplar till det kommunala huvudcykelnétet via en befintlig
tunnel under Bergtorpsvigen i planomréadets nordostra kant och till det regionala
cykelviagnatet, antingen via gang- och cykelviagen langs Bergtorpsvigen, via cykelstraket langs
Boulevarden som ansluter till det regionala cykelnitet vid Taby centrum eller via planpassagen
med Roslagsbanans spar och Stora Marknadsvigen vid Galoppfiltets station.

2.2.2 Kollektivtrafik

Planomradet har ett bra kollektivtrafiklage med ca 550-700 meter gangvag till Roslagsbanans
station Galoppfiltet.

® Kemistvagén = \ \
_ ®Galoppfaltet station \
T — et -, O RG )

= \ \'i:éby Norra
\ ‘x.‘. \J @ Bergtorp
L =N

;E<
L
LJ‘—
b

Wil 25
TSN
PRI ) NS
»Q' 24 | N Vs /. "‘ \
olm trafikpla

Aot

® @ Befintlig Hallplats/Station
(O Avsténd buss, 400 m
() Avsténd buss, 300 m
(O Avstdnd tag, 400 m

Figur 10 Befintliga busshdllplatser och Roslagsbanans stationer med gangavstand 40om fagelvdgen.

Idag trafikeras naromréadet med bussar vid hallplats Viggbyholms trafikplats pa
E18/Norrtiljeviagen (buss 609, 610, 629), hallplats Norra Bergtorp pa Bergtorpsvigen (buss
604, 609, 610, 698), hallplats Kemistvigen pa Stora Marknadsvégen vid Roslagsbanans station
Galoppfiltet (buss 604, 605, 627, 684, 695) och héllplats Viggbygardet pa Sodervagen (buss
604, 698). En av de planerade busshéllplatserna pa Boulevarden ligger i anslutning till
planomradet.
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2.2.3 Biltrafik
Tillgangligheten med bil till och fran planomradet ar god, bade till det kommunala och till det
regionala huvudviagnatet. Idag har planomradet tva anslutningar till omgivande vagnat,
Sodervagen, som ansluter via Bergstorpsvagen mot nordvast och en anslutning direkt mot
Bergtorpsvigen mot sydost. Den senare kommer att utgé i och med detaljplan for Omrade 5
och ersittas av Turfgatan som ansluter till Bergtorpsvigen via Boulevarden. Kopplingen till
Sodervagen och Viggbyholm kommer att finnas kvar. Via trafikplatserna Roslags-Nasby och
Viggbyholm kopplas omradet till E18 och det regionala vignatet. Tdby parks gatunit kommer
nar det ar fardigbyggt att kopplas ytterligare till viktiga strak och noder i kringliggande
stadsdelar sd att en naturlig och lattorienterad stadsvav for hela Tabys centrala delar utvecklas.

Bergtorpsvagen har idag skyltad hastighet 50 km/h och ett trafikflode pa ca 21 oo
fordon/vardagsmedeldygn. E18 har idag skyltad hastighet 80 km/h och ca 53 000
fordon/vardagsmedeldygn.

2.2.4 Parkering

Inom Taby park finns idag en infartsparkering for bilar i form av markparkering i anslutning
till Galoppfiltets station. Nar Taby kommun fortitas kommer konkurrensen om mark att oka.
Under den nya stadsdelen Taby parks utbyggnad foreslas infartsparkeringen tillfalligt l6sas
som markparkering pa de tomter som dnnu inte behovs for andra andamal. I en framtida tat
stadsbygd inom Taby park bedoms det inte finnas plats for infartsparkering i form av
markparkering for bilar. For att sikerstilla en god tillganglighet till centrala funktioner i Taby
ska kommunen uppritta en parkeringsplan diar samlad information om utbud och efterfragan
lyfts fram. Var infartsparkeringar i Taby ska placeras i framtiden kommer inga som en del av
parkeringsplanen. Utmed gatorna i DP 1 och DP 2 anliggs det kantstensparkering for
besokande med kortare drenden till omrédet.

Platsen framfor Galoppfiltets station har under varen 2020 byggts om for att mota det 6kade
behovet av cykelparkeringar nar Taby park utvecklas. Utmed gatorna i intilliggande
detaljplaner som nu byggs ut, anlaggs allmanna cykelparkeringar.

2.3 Natur, park och rekreation
2.3.1 Naturmiljo, mark och vegetation

Planomradets sodra delar utgors av skogsmark. Enligt naturvardesinventeringar fran 2011
samt 2014 finns det barr- och fuktiga l16vskogar inom planomrédet av lokalt naturvirde. Den
fuktiga l6vskogen har avverkats och finns inte kvar. Enligt naturviardesinventeringarna borde
den l6vrika barrskog, som ar beldgen i planomrades sédra del, undantas fran bebyggelse.

2.3.2 Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden
Topografin inom planeomradet ar kuperad i soder och i nordost, och flackare i 6vriga delar.

Marken lutar fran séder ner mot norr eller nordvast och marknivaerna varierar mellan +31,5 i
sydvast och +13 i norr.
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Inom Taby park rader det generellt hga grundvattennivaer, vilket dven giller inom Omrade 5.
P& grund av varierande grundvattennivaer inom planomradet har det hydrogeologiska PM:et
delat in detaljplanen i tre delomraden, se figur 11.

Delomrade 1 omfattar kvarteren 5:1/2, 5:3 och parken i norr. Befintliga marknivaer varierar
mellan ca + 13 i nordvast till +21 i soder. I parkomradet i nordvést varierar
grundvattennivderna mellan +11,44 och +12,76. Vid h6ga grundvattennivaer har vatten
observerats ovanpa markytan. Grundvattennivdaerna kring kvarteren 5:1/2 och 5:3 varierar
mellan +11,24 och +19,84, dar de hogsta nivierna uppmatts strax soder om kvarter 5:1. Dessa
nivaer redovisas fran tva ror som ar placerade pa olika marknivaer pga omradets
hojdskillnader.

Delomrade 2 utgors av kvarter 5:4. Befintliga marknivaer varierar mellan ca +17 i nordvist och
+211 Oster. De uppmatta grundvattennivderna strax soder om delomréadet har varierat mellan
+15,20 och +17,45. I den norra delen har grundvattennivaerna fluktuerat mellan <+16,00 och
+17,12.

Delomrade 3 omfattar kvarter 5:5 och naturmarken, som ska lamnas oexploaterad. Nuvarande
marknivaer inom kvarter 5:5 varierar mellan ca +18 i norr och +24 i soder.
Grundvattennivimatningarna som skett i den norra delen av delomradet visar att nivderna
varierat mellan +16,70 och +17,97.

Planomradets sodra och nordostra delar, storre delen av kvarteren 5:1/2 och 5:5, utgors av
berg i dagen eller av ett tunt jordtacke av moran. Planomradets centrala delar (kvarter 5:3 och
5:4) utgors framst av torrskorpelera eller silt och den norra delen underlagras av lera. Inga
radonmatningar har genomforts inom planomradet men hela kommunen ar klassad som
normalriskmark dar det finns risk for forhojda radonhalter i bostdder med markkontakt.

Tunt eller osammanhangande
ytlager av moran

Underliggande lager av lera--silt

Postglacial lera
l:] Glacial lera

Mj” Fylining

Figur 11 Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (SGU, 2019). Detaljplaneomrddets utbredning har markerats med
svartstreckad linje.
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2.3.3 Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Planomradet utgors av tvd dominerande avrinningsomraden som bada avrinner mot samma
recipient, Stora Vartan. Dessa ar dels ett avrinningsomrade som innefattar galoppfaltet som
ansluter till en dagvattentunnel i omradets sodra del, dels den Ostra delen av omradet som
avrinner norrut mot befintligt dagvattensystem i Stora Marknadsvagen. Befintliga
dagvattensystem finns utbyggt langs den angransande Bergtorpsvigen i oster, liksom langs
Marknadsvigen norr om planomrédet.

2.3.3.1 Ytvatten

Planomradets recipient ar Stora Vartan (vattenférekomst SE592400-180800) vilken utgor en
inre del av Ostersjon. Stora Virtan uppnar inte god ekologisk status pga belastningen av
naringsdmnena kvive och fosfor och statusen klassificeras som mattlig. God status ska uppnas
till r 2027.

Stora Virtan uppnar ej god kemisk status pga att gransviardena for de prioriterade &mnena
Perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn (TBT) samt de 6verallt 6verskridande @&mnena
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) overskrids. For tributyltenn-
foreningar (TBT) omfattas vattenforekomsten av ett undantag i form av tidsfrist till ar 2027.
Ett genomforande av planen far inte medfora en 6kad fororeningsbelastning pa
vattenforekomsten.

2.3.3.2 Grundvatten

Taby Park ar beldget inom grundvattenforekomsten Taby-Danderyd (SE659439-

162852). Grundvattenforekomsten ar en urbergsforekomst och tacker storre delen av
tatortsomradena i Taby samt en del av Danderyds kommun. For grundvattenforekomsten ar
béde den kvantitativa och kemiska statusen klassificerad som god. Enligt VISS (2021) pekas
fororenade omraden, deponier och saltning av vagar ut som paverkanskéallor med betydande
paverkan pa grundvattenforekomsten. Miljokvalitetsnormen ar att god kemisk och god
kvantitativ status ska bibehallas.

2.4 Teknisk forsorjning

Utbyggnad av allmdnna VA-anliaggningar inom de kringliggande detaljplanerna DP 1 och DP 2
innebar att VA-ledningarna finns framdragna till planomradets grianser och majliggor
anslutning av planomradet och de planerade kvarteren. Servisanslutningar till Kvarter 5:4 och
5:5 ar darmed redan utbyggda.

Ledningsnét for fjirrvarme, el och fiber ar for ndrvarande under utbyggnad i de tva forsta
detaljplanerna inom Taby park, vilket mgjliggor anslutningar for kvarteren inom den
kommande detaljplanen.
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2.5 Storningar och risker
2.5.1 Fororenad mark

Inom detaljplaneomradet aterfinns inga riskobjekt som kan misstiankas ha gett upphov till
fororeningar. Daremot har det inom angransande omraden i Taby park funnits verksamheter
som har orsakat fororeningar (tidigare galoppverksamheten och handelstradgard). I bada
dessa omraden pagar eller planeras efterbehandlingsétgarder.

Utover detta aterfinns det enligt lansstyrelsens databas dven tva potentiellt fororenade
omraden i niarheten av Taby park, men soder om E18; en kemtvitt och en drivmedelsstation.
Risken for att fororeningar har spridit sig fran verksamheterna till detaljplaneomradet bedoms
som liten, men markmiljéundersokningar har genomforts for att sikerstilla att foreslagen
markanvandning ar lamplig ur fororeningssynpunkt.

I samband med efterbehandlingsatgarderna efter galoppverksamheten har det dven
identifierats att det i den naturliga leran i omradet finns punkter dér forhojda halter av
metallerna arsenik, kobolt, krom, vanadin och barium uppmatts. Halterna bedoms vara
relaterade till naturligt forh6jda bakgrundskoncentrationer och det ar enbart kobolt som ligger
strax over riktvardet for kanslig markanvandning. Detta har dven patriffats inom Omrade 5,
dar ett prov pavisade en kobolthalt pa 15,6 mg/kg TS och riktvardet for kinslig
markanvandning ar 15 mg/kg TS.

Inom omradet for DP 2, 6ster om Omrade 5, patraffades bekampningsmedel (hexaklorbensen
och DDT) i det 6versta jordlagret, men i halter under aktuella riktvirden. Omradet kommer att
efterbehandlas. I ett grundvattenprov i samma omrade patraffades 2,6-diklobesamin (BAM) i
halter drygt fem génger gransvardet.

2.5.2 Risk for skred

Inom de centrala och norra delarna av planomradet forekommer lera, silt och torrskorplera i
nagot varierande maktighet. Infor framtagandet av planprogrammet genomfordes flertalet
oversiktliga geotekniska utredningar i hela Taby park i syfte att utreda markens stabilitet och
identifiera behovet av eventuella forstarkningsatgarder inom omradet. I PM angdende mark-
och grundliggningsforhallanden — underlag for detaljplan av Ulf Johnson Geo AB (2013-03-
11) sammanstélldes resultatet av de utredningar som genomforts.

Sammanstillningen visar att ler- och siltdjupet inom omradet uppmatts till som hogst ca 3
meter (figur 12). D4 de topografiska variationerna i leromradena dr sma bedoms risken for
skred som liten.
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Figur 12 En illustration av jordartsforhédllandena i omrdadet. Ur "PM angdende mark- och
grundldggningsforhallanden — underlag for detaljplan, 2013”. Illustrationen visar dven djupet for lerlagren samt
rekommendationer gdllande grundldaggning.

Infor utbyggnaden av de forsta detaljplanerna i Taby park, innefattande vagarna i anslutning
och mellan kvarteren vid Omrade 5, genomférdes kompletterande geotekniska utredningar for
att identifiera lampliga forstarkningsatgiarder. Inom delar av omradet har marken sedan fyllts
upp for att 6verensstimma med den 6vergripande hojdsattningen och vid behov har viagarna
forstarkts med kalkcementpelare. Risken for siattningar i de finkorniga jordarterna kvarstar
dock inom delar av kvartersmarken i de norra och centrala delarna dar marken annu ar
obebyggd.

2.5.3 Grundvatten

Under byggnadsskedet kommer det sannolikt bli nédvéndigt att 1anshélla grundvatten, vilket
kan medfora en temporar grundvattennivisankning. Genom att lagga fyllnadsmassor pa
lerlager riskerar man aven att skapa nya 6vre grundvattenmagasin. Om byggnader och andra
konstruktioner, bade inom och utanfér planomradet, inte konstrueras, eller ar konstruerade,
pa ratt siatt kan exempelvis sittningsskador eller inldckage av vatten i garage uppsta.
Underdimensionerade bottenplattor kan ocksa skadas om de inte dimensioneras for ratt
grundvattentryck. Eftersom hela Taby park ar ett utbyggnadsomrade, finns dven risk att de
olika projekten kan paverka varandra vid eventuell lanshallning eller
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grundvattennivasiankning. Det dr ocksa av stor vikt att dagvattenanlaggningar utformas med
hénsyn till grundvattennivierna.

2.5.4 Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E18 och Bergtorpsvagen, vilka bada ar klassade som
transportleder for farligt gods. En riskanalys har darfor genomforts. Riskanalysen visar att det
endast dr Bergtorpsvigen, som ar en sekundar transportled for farligt gods, som medfor
paverkan pa risknivan. Minsta riskavstdndet fran E18 till planerad bebyggelse inom Omréade 5
uppgar emellertid till ca 110 meter. Det innebar att gdllande rekommendationer avseende
skyddsavstand darmed uppfylls med god marginal och E18 kan avfardas som riskkalla

P& Bergtorpsvigen forekommer transporter med brannbara gaser i flaska och brannbara
vatskor i tankbil och som styckegods.

2.5.5 Luftféroreningar

Trafik fran E18 och Bergtorpsvagen ar i dagslaget de fraimsta killorna till luftfororeningar. I ett
utbyggt scenario bedoms aven trafiken fran Boulevarden utgora en luftféroreningskélla.

Vid planering och planliaggning behover miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen for
luft beaktas och planldaggningen far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm 6verskrids.
Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid,
svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Flera av dessa amnen
forekommer i sa 1aga halter att miljokvalitetsnormerna for dessa uppfylls i hela regionen. De
amnen som omfattas av miljokvalitetsnormer och ar aktuella for Omrade 5 4r PM10 och
kvavedioxid (NO2).

Miljokvalitetsnormen for PM10 avser ett arsmedelviarde (40 ug/m3) och ett dygnsmedelviarde
(50 pg/m3). Arsmedelvirdet fr inte verskridas och dygnsmedelvirdet fir 6verskridas hogst
35 ganger per kalenderér. Vardena for miljokvalitetsmalet avseende PM1o0 ligger pa 15 ug/ms3
for arsmedelvardet, respektive 30 ug/ms for dygnsmedelvardet.

For kvavedioxid (NO2) finns det miljokvalitetsnormer som avser arsmedelviarde (40 pug/ms3),
dygnsmedelvirde (60 pg/ms3) och timmedelvirde (90 ug/ms3). Arsmedelvirdet far inte
overskridas och dygnsmedelvirdet far inte 6verstiga normvardet mer an sju dygn per
kalenderar. Timmedelvardet far inte 6verskridas mer dn 175 timmar per kalenderar.
Miljokvalitetsmalen for kvavedioxid (NO2) avser ett arsmedelviarde pa 20 pg/ms3 respektive ett
timmedelvéarde pa 60 pug/ms.

2.5.6 Buller

Detaljplaneomradet berors idag av buller fran viag- och spéartrafik fran E18, Bergtorpsviagen och
Roslagsbanan. Omradet for planerad bebyggelse utsitts enligt kommunens bullerkarta for
ekvivalenta bullernivaer upp till 65 dBA, tvd meter ovan mark. Planomradets yttre delar utsitts
for ekvivalenta bullernivaer upp till 70 dBA, tva meter ovan mark. Den hogsta maximala
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ljudnivén for planomradet uppstar idag narmast Bergtorpsviagen. Dar bedoms den maximala
ljudnivén ligga mellan 70-75 dBA.

2.6 Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

2.7 Riksintressen

Programomradet for Taby park angréansar till E18 och till Roslagsbanan som bada ar klassade
som riksintresse for kommunikationer.

3 Planforslaget

3.1 Bebyggelsens struktur och gestaltning

Planforslagets fyra kvarter mojliggor ca 600 bostader av olika 1dgenhetsstorlek samt ca 5000
kvm BTA for verksamheter, inklusive lokaler i bottenvaningar och en férskola med minst 8o
barn. Planen omfattar dven park i norra delen och naturmark i sodra delen. Bebyggelsen ar
ordnad i en tydlig kvartersstruktur och ansluter i skala och gestaltningsprinciper till
intilliggande planerade kvarter. Upplevelsen av stadsrummet ar viktig och stor vikt ska laggas
pa utformning och karaktar mot det offentliga rummet.
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Figur 13 Illlustration fran Stadsfronten (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Figur 14 Planomrdadet och omgivande gator

Boulevarden ar den strukturerande ryggraden och stadslivsstriaket genom Téaby park. Tre av
planens kvarter ansluter till denna, &ven om gatan i sig redan ar planlagd i tidigare detaljplan.
Tre av kvarteren ansluter ocksa till Grona slingan, som ar den andra av Taby parks viktiga
overgripande strukturer. Grona slingan forbinder parker och natur inom stadsdelen och ar
viktig for rorelser till fots och med cykel. Den gatumark som ingér i Omrade 5 utgors av
kvartersgata och gdgata norr om Boulevarden och ett par korta anslutande gang- och
cykelvagar. Boulevarden ansluter till Bergtorpsvigen och det avslutande kvarteret i oster bildar
entré och stadsfront for Taby park at oster.

Omrédets hushojder varieras bade inom kvarteren och mellan stadsdelens rum utifrén stads-
och gaturummens proportioner, skala och hierarki. Angivet viningsantal ar en viktig
gestaltningsprincip och bidrar starkt till att sékerstilla de olika rummens karaktir och skala.
Skalan pa bebyggelsen varierar i huvudsak mellan 4 och 7 vaningar, med ett hogre hus vid
stadsfronten. Plankartan har bestimmelse om nockhdjd, utformning och illustrationstext om
vaningsantal med syfte att tydliggora principerna for planerad skala.
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Figur 15 Planomraddets fyra kvarter som ansluter till Boulevarden, Grona slingan, kvartersgata och stadsfronten

mot dster. Bebyggelsens firger illustrerar hur skalan varierar fran 7 — och hégre (mork fdrg) till 4 vaningar (ljus
farg).

3.1.1 Bebyggelse mot Boulevarden

Figur 16 Illlustration fran Boulevarden, (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Bebyggelsen utmed Boulevarden skapar tillsammans sammanhéllna kvarter och ett
stadsmaissigt gaturum med en skala pa i huvudsak 6-7 vaningar. Bebyggelsen, med
sammanhallna kvartershorn, tydliggor gatan som viktigt offentligt stadsrum och markerar
gransen mot den mer varierade och smaskaliga bebyggelsen ldngre in i stadsdelen.

Kvarteren langs Boulevarden, som utgor stadsdelens huvudsakliga pulsader, ska tillfora ett
varierat innehall och en attraktiv upplevelserik stadsmiljo i gatuplan. Kvarterens horn samt
bottenvaningar mot Boulevarden ska vara aktiva och innehélla lokaler f6r centrumandamal.
Bottenvaningen ges en omsorgsfull och detaljerad gestaltning. Vid entréer kan fasadlivet dras
in, i 6vrigt ansluter det till gingbanan. Den soliga sidan av gatan har en nagot bredare
gangbana med plats for t ex uteservering.

Om gatuplanet i 6gonhojdsperspektiv ar upplevelserikt och varierat kan fasaderna i 6vrigt vara
lugnare och sammanhaéllna inom kvarteret, men med bibehéllen arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsens oversta vaning ska vara indragen som ett klassiskt stadsmotiv mot Boulevarden
och for att ta ner mer ljus till gatan.

Figur 17 Kvarterens fasad mot Boulevarden ska vara sammanhdllna och bottenvdningen gynna ett levande
stadsliv.

For att uppna karaktiaren av sammanhallna stadskvarter mot Boulevarden och gynna ett
levande stadsliv i gatuplan:

e Byggnader ska utforas sammanbyggda langs hela anvandningsgransen mot
Boulevarden, forutom en 6ppning i linje med Torgstraket i DP2.
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e Bottenvaningens gatufasad ska placeras 0,25 — 0, 40 meter ifran
anvandningsgrans. Bostadsentréer far dras in.

e I bottenvaning mot Boulevarden tillats ingen bostadslagenhet utan endast
lokaler och bostadskomplement.

e Bottenvaningen mot Boulevarden ska ha en vaningshojd pa minst 3,8 meter, for
att prioritera mojligheten att inrymma lokaler, bade initialt men dven pa sikt. I
bostadsdel mot garden medges ldgre vaningshajd.

e Skalan ar i huvudsak 6-7 vaningar. Byggnadens 6versta vaning ska vara
indragen minst 1,6 meter fran fasadliv mot Boulevarden, i syfte att hélla
samman ett gemensamt stadsuttryck i kvarteren. I sodervant lage ska indraget
utforas med terrass/uteplats (privat eller ggmensam) utmed minst 1/4 av
fasadens langd.

e Balkonger/bursprak fair maximalt kraga ut 0,4 meter 6ver allmén plats.

e Infart/utfart fran garage far ej anordnas.

3.1.2 Bebyggelse mot Kvartersgata

Figur 18 Illlustration fran Kvartersgata, (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Bebyggelsen utmed kvartersgatorna 4r ssmmanhéllen men av mer lokal, sméaskalig och
varierad karaktiar 4n mot Boulevarden. Skalan i 5 vaningar ar anpassad till kvartersgatans
smalare bredd och upplevelsen blir mer intim &n pa Boulevarden, utan att forlora den
stadsmassiga karaktaren. Det innebar att den oversta femte vaningen i vissa delar, till volym
ska avvika jamfort med underliggande vaningsplan (t ex genom indrag eller sadeltak med
takkupor). Kvarteren far ha portiker eller 6ppningar mellan gata och gérd i gatuplan, vilket ger
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avbrott i kvartersfronten. Bostdder medges i hela gatuplanet, ndgot upphdjt frén gatan for att
minska insyn. Detaljplanen medger dven lokaler i bottenvaningen mot kvartersgatan.
Bebyggelsen har forgardsmark for att ge gatan ett gront intryck och skapa viss distans till
bostider i bottenvaningen.

Fran kvartersgatan nés aven kvarterens garage. Om garaget placeras i bottenvaningen far det
ej ga fram till gatufasad, forutom med infarten/utfarten, for att undvika slutna socklar.
Infart/utfart till garage ska vara omsorgsfullt 16st och integrerat i kvarteret.

Figur 19 Kvarterens fasader mot kvartersgata har mer lokal och smdskaligare karaktdr dn mot Boulevarden.
For att uppna karaktiaren av omsorgsfullt omhindertagen lokal kvartersmiljo:

e Byggnader ska utforas sammanbyggda langs hela anvindningsgransen, men vissa
oppningar och portiker mellan gata och gard far finnas. Gatufasad ska placeras 1-2
meter fran anvandningsgrans, for att skapa ett tydligt och gronskande stadsrum

e Skalan ar 5 vaningar men den 6versta vaningen ska —— i
vissa delar, till volym avvika jamfort med min 16 ml ET
underliggande vaningsplan (t ex genom indrag eller - E
sadeltak med takkupor).

e Ibostadslagenhet ska h6jd mellan ovansida av golvbjélklag pa bottenvaning och
markniva vid gata vara mellan 0,6-1,5 meter, i syfte att balansera behov av insynsskydd
i bostad och samtidigt undvika hoga slutna socklar mot gatuplan.

e Parkeringsgarage far ej placeras i gatufasad, forutom infarten.

e Balkonger/bursprak far maximalt kraga ut 0,4 meter 6ver anvindningsgrians mot gata.
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e Fri h6jd under balkong ska vara minst 2,4 meter 6ver kvartersmark mot gata och minst
3,5 meter om balkongen dven kragar ut 6ver allmin plats. Bestimmelsen syftar till att
inte f4 1agt sittande balkonger langs gatufasaden och att sakerstilla driftsmatt.

e Murigrans mellan kvartersmark och gata far ej vara hogre dn 0,8 meter i forhallande
till gatans markniva, for en balanserad grans mellan privat och offentligt.

3.1.3 Bebyggelse mot Grdna slingan

Figur 20 Illlustration fran Gréna slingan, (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Bebyggelsen mot Grona slingan har en lagre skala, i fyra vaningar och en hogre grad av
variation dn mot andra gator. Visionen ar att uppna ett upplevelserikt rum utan att
byggnaderna har lokaler i bottenvaningen.

Forgardsmarken ar djup i syfte att uppné ambitionen om ett gront och handelserikt rum.
Forgardsmarken far anviandas for gemensam entré till huset eller som privat entré och uteplats
till bostad i gatuplan. Om forgardsmarken ligger upphojd i forhéllande till gatan ska den
avslutas tydligt mot gatan med till exempel en 1dg mur och héack. Bostad kan ha kontakt med
gatan genom en trappa och 6ppning i mur. Detaljplanen skapar forutsattningar for att variera
bebyggelsen i t ex volym, uttryck och placering mot gata inom férgardsmarken. Utformningen
ska forstirka en kinsla av radhus och variation, med en vertikal indelning. Livforskjutningar
och viaxlingar i material och kulor kan forstiarka vertikaliteten. Den 6versta fjarde vaningen ska
vara avvikande fran 6vriga vaningsplan, genom indrag, takfall, kupor, takterrasser eller annat.

De gavlar som méter Grona slingan styrs av bestimmelser for fasad mot kvartersgata.
Bebyggelsen lings Boulevarden trappar ner en vaning vid gaveln mot Grona slingan for att inte
skillnaden i skala ska bli dramatisk.
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Figur 21 Kvareterens fasader mot grona slingan forstdrker en gronskande och varierad stadskaraktdr

For att uppna karaktiren av gronskande, varierande och sméaskaliga kvarter mot Grona slingan
och gynna ett socialt liv i gatuplan:

e Gatufasad ska placeras minst 4 meter fran anvindningsgrins, for att skapa ett tydligt,
upplevelserikt och gronskande stadsrum aven utan lokaler i gatuplan.

e Skalan ar fyra vaningar. Byggnadens fasad ska ha en vertikal indelning och 6versta
vaningen ska vara avvikande.

e Fri h6jd under balkong ska vara minst 2,4 meter 6ver kvartersmark mot gata och minst
3,5 meter om balkongen dven kragar ut 6ver allmin plats.

e Murigrans mellan kvartersmark och gata far ej vara hogre dn 0,8 meter i forhallande
till gatans markniva.

e Minst en 6ppning mellan gata och gard ska finnas for att sikra avrinning av dagvatten.

e Infart/utfart fran garage far ej anordnas.

3.1.4 Bebyggelse mot Stadsfronten

Bebyggelsen riktad mot Bergtorpsvagen utgor, tillsammans med kvarteret pa andra sidan
Boulevarden, Taby parks entréfront mot 6ster. Kvarterets horn dr markerat med en hogre del i
9 vaningar, likt kvarteret pa andra sidan Boulevarden inom Detaljplan 2. Hornet har ett
markerat sockelmotiv i tva vaningar med stor transparens mot gatan. Hérnhuset moter
bostadshusen i stadsfronten med en ldgre nedtrappad del i 4 vaningar som avviker i material
och/eller kulor.
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Bostadshusen i stadsfronten har en skala pa 7 vaningar, med en markerad sockelvaning och
med den Gversta vaningen avvikande. Marken lutar mot parken och gangpassagen ner under
Bergtorpsvigen vilket tydliggors i att bebyggelsen ocksa trappar med lutningen.
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Figur 22 Illlustration fran Stadsfronten, gatutrdden dr dolda i bilden (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Av bade stadsbilds-, buller- och riskskail ska kvartersfronten vara sammanhallen utan
oppningar mot gard och utkragande balkonger. Bostader medges i hela gatuplanet, ndgot
upphojt fran gatan for att minska insyn. Bebyggelsen har forgardsmark for att sikerstilla
riskavstédnd till dike, ge gatan ett gront intryck samt for att skapa viss distans till bostaden i
bottenvaningen utan att privatisera marken.

Figur 23 Kvarterens fasad mot Bergtorpsvdgen utgor en av Tdby parks entrémotiv.

Sida 32 av 72 Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2019/59-20 | 2021-03-08 rev 2022-10-05



For att uppna karaktiren av en sammanhéllen men trappande entréfront mot Bergtorpsvigen:

Byggnader ska utforas ssmmanbyggda langs hela anvindningsgransen. Genomgaende

oppningar fran gata till gard medges inte.

o Oversta vAningen ska vara avvikande till utformning jaimfort med fasaden i dvrigt.
Gatufasad ska placeras minst 2 meter fran anvindningsgrans, for att skapa ett tydligt

och gronskande stadsrum samt sdkerstilla riskavstand. Balkonger far ej kraga ut 6ver

fasadliv.

e Ibostadslidgenhet ska h6jd mellan ovansida av golvbjilklag pa bottenvaning och

markniva vid gata vara mellan 0,6-1,5 meter, i syfte att balansera behov av insynsskydd

i bostad och samtidigt undvika hoga slutna socklar mot gatuplan.

Parkeringsgarage far ej placeras i bottenvaning mot gata, forutom for infart/utfart.

Mur i grans mellan kvartersmark och gata far ej vara hogre an 0,8 meter i forhallande
till gatans markniva.

3.2 Kvarterens innehall och funktion

I syfte att uppna en funktionsblandad stadsdel och flexibilitet 6ver tid far samtliga kvarter
innehalla bade bostiader och kontor. Bottenvaning mot Boulevarden ska innehélla
centrumverksamhet. I kvarter 5:1/2 mojliggors centrumandamal i alla vaningsplan mot
Bergtorpsvagen och Boulevarden. For att sikerstilla att detaljplanen far ett blandat innehall
med inslag av arbetsplatser regleras det genom planbestimmelse att bostadslagenheter inte far
inrymmas under en viss h6jd 6ver nollplanet, vilket i praktiken innebér att de 4 forsta
vaningsplanen ska innehélla kontor eller centrum. I kvarterets nordvastra del ska en forskola

finnas med tillhorande forskolegard. Tillganglig angoring, samt inlastning till forskola, kan ske
fran kvartersgatan norr om kvarteret via trapphus.

VERKSAMHET

. FORSKOLA

PARKERING UNDER GARD

SEKTIONSSNITT

£18 NORRTALJEVAGEN

Figur 24 Planomrdadet funktioner och innehdll
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Samtliga kvarter far byggas under med garage for parkering. For att sdkerstélla 6ppna och
aktiverade bottenvaningar far inte garage ligga i fasad i bottenvaningen, undantaget
infart/utfart till garage. Infart/utfart till garage far inte ske mot Boulevarden eller Grona
slingan, vilket sdkerstills genom utfartsforbud i planen. Gardsbjalklaget ska vara planterbart
for att sakerstalla kvalitet i gardsutformning, gronytefaktor och mojlighet till
dagvattenhantering, som ska l6sas pa kvartersmark. Gardarna ska utforas och hojdsattas for
att sikra avrinning vid 100-ars regn/storre skyfall genom 6ppning i kvarter. Om kvarter 5:5
utfors oppet mot naturen bor gardens niva anpassas for att moéta marken vid gang- och
cykelvagen.

Sophantering, utover sopsug, sker samlat i en punkt inom kvarteret och angors med sopbil fran
kvartersgatan.

Bostader i byggnad mot Boulevarden och Bergtorpsvégen ar utsatta for trafikbuller, vilket ska
beaktas i utformning av bostadslosningar. Typplanlosningar for alla bullerutsatta lagen finns
redovisade i bullerutredningen. Med anledning av risk fran farligt godstransporter pa
Bergtorpsvagen behover byggnad narmast viagen dven ha utrymningsvagar mot garden.

KVARTERSGATA | BOULEVARDEN

&

Figur 25 Illustrerad sektion genom kv 5:1/2, beskriver vaningsantal, skala och innehdll. Fem vaningar mot
kvartergatan och parken. Den femtevaningen avviker till volym jamfort med underliggande vaningsplan (t ex
genom indrag eller sadeltak med takkupor). Byggnad mot Boulevarden innehdller verksamheter (Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor)

BOULEVARDEN S
— ] GAGATA  PARK

- —

Figur 26 Illustrerad sektion genom kv 5:3, beskriver vaningsantal, skala och innehdll. Sju vaningar mot
Boulevarden, med den dversta vaningen indragen. Fem vaningar mot gagata och parken. Den femtevaningen
avviker till volym jamfort med underliggande vaningsplan (t ex genom indrag eller sadeltak med takkupor).
(Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Figur 27 Illustrerad sektion genom kv 5:4, beskriver vaningsantal, skala och innehdll. Kvarteret, som dr
underbyggt med garage, ansluter med fyra-vaningsskala till Gréna slingan. (Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor)

3.2.1 Forskola

I kv 5: 1/2 ska en forskola for ca 80 barn finnas. Forskolan ska inrymmas i kvarterets
nordvastra del. Forskolan ska placeras s att behov av utemiljo uppfylls pa garden, bade for
forskolan och for boende i kvarteret. Eftersom forskolan vinder sig mot garden kan dess
entréer nas via kvarterets oppningar och portiker mot gatan. Tillginglig entré med angoring
och mojlighet till inlastning sker fran kvartersgatan, via separat trapphus med hiss.

Enligt PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse pa tomter
med lokaler for fritidshem, forskola, skola (8 kap. 9—11 §§ PBL). Enligt den vigledning som
tagits fram kan ett rimligt méatt utifran antalet barn vara 40 kvm friyta per barn i forskolan.
Men lagen definierar varken storlek eller lamplighet, sa i slutdndan ar det upp till kommunen
att bedoma vad som ar tillrackligt stor friyta som &ar lamplig for lek och utevistelse i planering
och provning.

Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse bor friytans storlek, utformning,
tillgdnglighet, sikerhet och forutsattningarna att bedriva andamaélsenlig verksamhet séarskilt
beaktas. Boverkets handbok "Gor plats for barn och unga” ger bra riktlinjer for utformningen.

En forskolegard med ca 1600 kvm friyta foreslas integreras i bostadsgarden. Detta motsvarar
en friyta pa 20 kvim/barn. Aktuellt kvarter ligger i direkt anslutning till parken och pa
gangavstand till naturmarken via Grona slingan. Detta gor att kommunen bedémer att det
finns goda forutsattningar att skapa en andamalsenlig verksamhet, varierade terrang- och
vegetationsforhallanden samt goda luft-, ljud- och ljusférhallanden.

3.3 Gator och trafik

I utvecklingen av den regionala stadskarnan spelar kollektivtrafiken en viktig roll. Det
stationsnara laget ska utnyttjas for tat bebyggelse och nya samband ska skapas mot
omgivningarna for att minska barridreffekten av kringliggande trafikleder. I Taby park blir
kollektivtrafiken det barande trafikslaget for trafikforsorjningen och gang- och cykeltrafiken
ska utgora det prioriterade fardsattet. Bilen ar en viktig del i manniskors satt att transportera
sig, men bilen ska inte vara norm for det vardagliga resandet i stadsdelen.
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Genom sitt centrala lage i Taby har Taby park goda forutsattningar att utvecklas till en stadsdel
dar det ar naturligt att promenera, ta cykeln eller resa kollektivt. Den nya stadsdelen ska
kopplas till omgivningen, regionalt och lokalt, pa ett satt som framjar hallbart resande men
som ocksa mojliggor god framkomlighet med bil.

3.3.1 Gatunat

I och med att Omrade 5 ar placerad mellan DP 1 och DP 2 omges kvarteren i planomradet i
huvudsak av gatunatet som faststilldes i de detaljplanerna. Detaljplanen for Omrade 5
innehaller en kvartersgata som ansluter vid korsningen med Boulevarden, ror sig runt kvarter
5:1/2 och slutar i en vindplan. Aven delen av Grona slingan som #r korbar for motorfordon
ansluter till planomradets kvartersgata.

Tty 7

Stadsgata
Kvartersgata
IRRRNRRINE]] Gangfartsomrade

Gagata

Grona slingan

LRI Grona slingan genom
park

Figur 28 Illustration gatundt Tdaby park (gréa kvarter avser Omrade 5)
3.3.1.1 Kvartersgatan

Kvartersgatan ska f6lja samma utformning som kvartersgatorna i tidigare detaljplaner for att
skapa enhetlighet och ett igenkdnningsbart gatunat i hela Taby park. Det ska vara tydligt att
det ar en kvartersgata, fraimst avsedd for boende och besokare till fastigheterna. Kvarters-
gatans korbana har en bredd pa 5,5 meter med 2 meters utrymme for parkering langs gatans
ena sida. Vindplatsen som avslutar kvartersgatan anliaggs med en diameter pa 9 meter for att
mojliggora vandning for sopbil utan att behova backa. En lastbil behover backa for att kunna
vianda pa viandplanen. Liangs kvartersgatan ska det finnas Oppna vegetationsbaserade
l6sningar for dagvattenhantering. Hogsta tillatna hastighet pa lokalgatan ar 30 km/tim. I
enlighet med principen i tidigare detaljplaner ar kvartersgatan utformad som allmén plats.
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Figur 29 Illustrerad gatusektion for kvartersgata med bebyggelse

Figur 30 Illustrerad gatusektion for kvartersgata mot park

&

Figur 31 Illustrerad gatusektion for gagata mot park
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3.3.1.2 Utformning av korsningar

Korsningar utformas sa att personbilar kan motas och svinga samtidigt, men utrymmet
medger inte att lastbilar kan svinga samtidigt med andra fordon. Sikten i korsningen ar god
béde till cykelbana och korbana och avskdrning av hushorn behovs inte i korsningen.
Kvartersgatan underordnas Boulevarden tydligt i skala och material.

3.3.2 Gang-, cykel- och mopedtrafik

Taby park ar en stadsdel som ska vara tillganglig for alla, dar gdende och cyklister prioriteras i
gaturummet. Malsattningen ar att planomradet ar val integrerat i Taby parks overgripande
gang- och cykelnit. Kvartersgatan forses med gangbanor pa bada sidor, som ansluter till Taby
parks huvudstrak for gang- och cykel pa Boulevarden. Korsningen mellan kvartersgatan och
Boulevarden utformas med genomgaende gang- och cykelstrak langs Boulevarden for att
tydliggora prioritering och framkomlighet for gaende och cyklister lings Boulevarden.

Grona slingan tangerar planomradet, samt landar i den grannskapspark som ingar i
planomradet. Grona slingan utformas i forsta hand for gdende. Hastigheterna for bade
cyklister och biltrafik anpassas till de gdendes villkor, vilket ska vara tydligt i utformningen.
Grannskapsparken ar framst till for gdende och rekreation. Stréken ska vara tillgangliga for
alla.

Grona slingans genomgaende géng- och cykelstrak kopplar dven ihop Taby parks gatunit for
gdende och cyklister med kommunens overgripande huvudcykelviagnat via en befintlig gang-
och cykelpassage under Bergtorpsviagen. Langs Bergtorpsvagens vastra sida planeras for ett
gent huvudcykelstrak som binder ihop det regionala cykelstraket langs Stora Marknadsviagen
med den planerade cykelstradan i Taby parks sodra del. En del av det stréket planeras att ga
genom planomréadet. Hojdsattningen for gator och parken har anpassats for att i framtiden, om
behov skulle uppstd, kunna anliagga en bro for gang- och cykelstraket 6ver den befintliga
passagen under Bergtorpsvigen.

KELSTRAK
REGIONALT '
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pTSTRAK Ui,
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|
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S
— CYKELPENDLINGSSTRAX
AN — HUVUDCYKELSTRAK
%
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Figur 32 Illustration 6vergripande cykelstruktur Tdby park
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3.3.3 Kollektivtrafik

Avstandet till busshallplatser for boende och verksamma inom Omrade 5 uppfyller riktlinjer
enligt Riplan (Trafikforvaltningens riktlinjer for planering av kollektivtrafik). Utmed
Boulevarden ar det forberett for héllplatslagen for busstrafik intill Omréade 5, men de kommer
inte fardigstallas forrdn en anslutning finns pa plats vidare mot Taby centrums bussterminal.
Exakt vilka busslinjer som kommer trafikera via Taby park ar under utredning. Befintliga
héllplatser i detaljplanens narhet kvarstar. Narmast Omrade 5 ligger Taby Norra Bergtorps
busshéllplats pa Bergtorpsvigen och den nas inom ett par minuters promenad. Inom drygt 5
minuters promenad néas héallplatsen Viggbyholms trafikplats pa E18 och 10 minuter bort finns
Galoppfiltets stationsomrade och Roslagsbanan. Pa cykelavstdnd finns dven Roslags Néasby
trafikplats med regionala stombusslinjer.

| Omrade 5
| Radie 400 m O

A station/hallplats @

S

NOF
&Y

Figur 33 Befintliga och nya busshdallplatser samt Roslagsbanans stationer med gangavstand 4o0om fagelvdgen
3.3.4 Biltrafik

I planarbetet for Omrade 5 har en trafikanalys genomforts for hela Taby park. Analysen ar en
uppdatering av den trafikanalys som genomfordes infor planldggningen av DP 1 och DP 2.
Prognosar for analysen ar 2040 och analysen utgar fran Taby kommuns trafikmodell, inom
vilken forvintad framtida exploatering och trafikalstring ar forutsattningar for analysen.
Analysen har gjorts for tva scenarion, ett halvt utbyggt och ett fullt utbyggt Taby park. I
analysen har ett antal atgarder pa viagnaitet testats for varje scenario for att se vilken effekt
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atgiarderna far pa framkomligheten. En ndrmare beskrivning av forutsittningarna aterfinns i
PM "Téby park trafikanalys”.

Trafikanalysens huvudsakliga syfte ar att sakerstélla framkomligheten for kollektivtrafik i Taby
park. Resultatet visar att det for bada scenariona, halvt och fullt utbyggt Taby park, uppstar
framkomlighetsproblem for fordonstrafiken pa Boulevarden i 6stgdende riktning. Det beror
dels pa trafiken som alstras inom Taby park, dels pa genomfartstrafik som viljer att aka
Boulevarden istillet for Stora Marknadsviagen. Genomfartstrafiken ar nodvandig for att Stora
Marknadsvigen inte ska bli helt 6verbelastad. Den hogst belastade strackan inom Téaby park ar
Boulevardens anslutning till Bergtorpsvigen. Dar riskerar kderna att vixa sig bakat och
blockera trafiken fran sidogatorna. For att minska kolangderna vid halvt utbyggt Taby park
behovs nagon av de atgirder som testats i analysen genomforas. Vid fullt utbyggt Taby park
behovs en kombination av de atgiarder som testats i analysen genomforas for att inte
framkomlighetsproblemen ska bli for stora.

En analys for avfartsrampen fran E18 vid Viggbyholms trafikplats har ocksa genomforts for att
sdkerstilla att eventuella koer pa det kommunala vagsystemet inte vaxer ut pa E18. Analyserna
for bade halvt och fullt utbyggt Taby park med prognosar 2040 visar att koerna pa
avfartsramperna aldrig vaxer ut pa E18. Rampen ar 300 meter ldng och koerna for fullt utbyggt
Taby park blir aldrig langre dn 120 meter. Det finns ocksa utrymme att anldgga ett till korfalt
pa avfartsrampen for att 6ka kapaciteten om behov uppstar.

Antal bilar per dygn (adt)
<500

Tung trafik (inkl. busstrafik) 500 - 1500
Lokalnat: 1-2%

Lokalnat med busstrafik: 4-6 % : ;ggg i gggg
Boulevarden: 3-5% -

E18, Bergtorpsvagen, Taby Allé, Stora . 5000 - 10 000
Marknadsvagen : 10% Il > 10000

Figur 34 Arsdygnstrafik (ADT) 2040, fullt utbyggt Tiby park (killa: Téby park trafikanalys 2019-10-01, WSP)
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3.3.5 Parkering, varumottagning, utfarter

Malsittningen i Tabys parkeringsstrategi dr att stodja utvecklingen mot attraktiv stadsmiljo,
effektivt nyttjande av marken i kommunens centrala delar, framja hallbara transportmedel och
planering samt samverkan for god tillganglighet. Enligt programmet for Taby park ska effektiv
markanvandning och o6kad attraktivitet vara prioriterade.

3.3.5.1 Cykelparkering pa kvartersmark

Cykelparkeringen for bostadernas och verksamheternas behov ska 16sas inom kvartersmark.
Cykelparkeringsnormen innebar for kontor 15—20 platser/1000 kvin BTA. Av dessa ska ca
hilften finnas i cykelrum och hilften i anslutning till entrén. Gillande flerbostadshus ar det
rekommenderade intervallet 20—30 platser/1000 kvm BTA, vilket motsvarar ca 2,5
cykelplatser per ligenhet. Enligt normen ska ca 60—70 % av dessa cykelparkeringar for boende
finnas i cykelrum inom fastigheten. For forskola ar normen 25-30 platser/1000 kvm BTA varav
50% i cykelrum och for handel 4r normen 25-35 platser/1000 kv BTA varav 15-20% i
cykelrum. For boenden och arbetsplatser bor utrymme finnas for att mecka och tvitta cyklar,
ladda elcyklar samt sirskild plats for cykelvagnar, barnvagnar och sparkeykel. Aven parkering
och laddningsmdjlighet for permobiler och likande fordon ar viktigaatt planera in. Eftersom
cykel ar ett prioriterat trafikslag inom omradet rekommenderas ett sa hogt p-tal inom
intervallen som mojligt for de respektive verksamheterna. Genom att tidigt planera in
utrymmen for cykel kan vaningshdjder i garage anpassas for att rymma yteffektiva
tvavaningsstall.

3.3.5.2 Bilparkering pa kvartersmark

Utover cykelparkering ska aven bilparkering finnas inom kvartersmark. Planomradet ligger
enligt Tabys parkeringsstrategi i Zon A. Enligt parkeringsnormen for bil ska det inom Zon A
tillgodoses med 10 bilplatser/1000 kvim BTA {or kontorsverksamhet (0,23
bilparkeringsplatser/anstilld) och 7 bilplatser/1000 kvm BTA for flerbostadshus (0,7
bilparkeringsplatser/hushall). For bade kontor och bostdder ska 1 plats/1000 kvin BTA vara
for besokare och minst 2 % (eller en plats) reserveras for rorelsehindrade. Gillande forskolor
ska enligt Tabys parkeringsnorm 4 bilplatser/1000kvm anldggas, varav en for besokare.
Kvarterens storlek och BTA ar utformade for att pa kvartersmark kunna hantera det
parkeringsbehov som uppstér av varje kvarters respektive anvandning.

Tabys parkeringsstrategi ger majlighet att anvianda sa kallad “gron resplan”, vars syfte ar att
styra resandet mot ett mer héllbart alternativ dn bilen. Exploatorer ges mojlighet att sinka
parkeringsnormen forutsatt att atgarder i gron resplan genomfors. Beslutet om och i vilken
utstrackning en siankning kan goras aligger kommunen. Forutsattningar for sankt
parkeringsnorm kan t ex vara samnyttjande av parkering och bilpool. Grona resplaner”
hanteras i samband med antagande av detaljplanen.

I anslutning till kvartersgatan, nara Bergtorpsvagen, planeras 6 platser for bilpool. Platserna
ska planlaggas som kvartersmark och forsoérjas med nédvandig infrastruktur, t ex el och fiber.
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In- och utfarter till garage ska inte placeras mot Grona slingan eller ut mot Boulevarden, utan
endast mot kvartersgatan, vilket sidkerstills genom planbestimmelse. Forutom parkering for
boende, besoksparkering till boende och parkering for rorelsehindrade ska parkeringsgaraget
under kvarter 5:1/2 ge plats for parkering for forskolans anstillda, besoksparkering till
forskolan samt parkering for kontorslokalernas anstillda och besokare. Parkeringsplatserna i
garagen ska vara forberedda for elbilsladdning med ledningsinfrastruktur framdragen till alla
platser.

All bilparkering till fastigheterna ska ordnas i parkeringsanlaggningar pa kvartersmark. Inom
planomradet foreslas bilparkering till bostdder och verksamheter i garage under kvarter.
Markparkering ska undvikas.

3.3.5.3 Parkering och angoring pa allman plats

For att stodja inriktningen i Taby park mot en 6kad andel hallbara transporter bor
cykelparkering placeras i mer attraktiva lagen &n bilparkering pa allmén plats. For besokare
och anstallda till mindre lokaler i bottenvéningar kan cykelparkering 16sas pé allmén plats.
Aven kvartersgators eventuella forgardsmark kan delvis anvindas for cykelparkering. Antalet
cykelparkeringar ska f6lja kommunens parkeringsstrategi, se kapitel 4.7.2.

Kvartersgatan i Omrade 5 mojliggor viss gatuparkering i specifika rutor som skyltas upp med
de bestimmelser som blir aktuella i omradet. Gatuparkering for rorelsehindrade pa allmén
plats ordnas forst nar det finns en efterfragan pa detta (detta ersitter inte de parkeringsplatser
som ska reserveras for rorelsehindrade inom kvartersmark i enlighet med kommunens
parkeringsstrategi). Korttidsangoring ar tilldten i korbana pa kvartersgatan, dven pa den sida
dar parkeringsforbud galler. Angoringsbehov langs gégator och gangfartsomraden bor
generellt minimeras. Lings bebyggelsen mot Grona slingan kommer det finnas entréer som
behover angoras. Detta for att uppfylla att angoring sker inom 25 meter fran entréer i enlighet
med krav i Boverkets byggregler (BBR). Det mgjliggors genom regleringen gigata som innebar
att fordon far angora entré med adress langs gagatan. Fordonen ska kora pa gaendes villkor.

Angoring till forskolan i kvarter 5:1/2 sker via kvartersgatan. Barnen pa forskolan forvéntas till
storsta del bo inom omradet och pa gang- och cykelavstand. Ingen sarskild parkering for
forskolans hamtning och lamning planeras darfor. Tidsreglering kan anviandas for att reglera
gatuparkeringen sa att dessa inte upptas av boende och arbetande i omradet utan kan nyttjas
for kortare arenden och besok.

Lings kvarter 5:1/2 mot Boulevarden giller stannandeforbud pa grund av avstand till korsning
och overgéangsstille. Stannandeférbudet gor att en av de planerade bostadsentréerna inte
uppfyller kravet pa hogst 25 meters avstand till angoring (BBR 2011:6 3:122). For att uppfylla
kravet i BBR kommer byggnaden utformas sa att det mittersta trapphuset nas via de tva andra
markerade entréerna som uppfyller kravet. Butiksentréer mot Boulevarden pa samma striacka
riskerar ocksé att inte uppfylla BBR:s krav pa avstand.
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Figur 35 Illustration av angéring och inlastning i kv 5:1/2. Gul — bostadsentré, Brun — entré lokal (Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor)

3.3.6 Varutransport, avfallshantering och utryckningstrafik

Kvartersgatan i Omrade 5 ar lampad att anvianda for inlastning och sophamtning.
Verksamheter med leveransbehov bor darmed lokaliseras dir. Inlastning mot Grona slingan
bor undvikas och mot Boulevarden dr mgjligheterna begransade pga busshéllplats, korsning
och overgéangsstille. P4 den parkeringsfria sidan av gatan géller forbud att parkera, men
korttidsangoring for inlastning och sophamtning ar tillatet.

Forskolan kommer ha behov av dagliga leveranser av mat och material. Varumottagning och
aven avfallshantering bor vara fysiskt skilda fran barnens entrévagar. Darfor foreslas
leveranser ske direkt fran lastplats pa kvartersgatan. Kontorsverksamheter och butiker inom
omradet (framst langs kvartersgatan mot Bergtorpsviagen och Boulevarden) antas inte krava
sarskilt varumottagning utan lastning kan ske via kvartersgatan. Lastplatser utformas sa att
backning undviks. Vandplanen i kvartersgatans dnde mgjliggor for bilar upp till storlek for
typfordon 9,4 m att vinda. 12-meters lastbilar kan vianda i vindplatsen med backning.

Avfallshanteringen i Taby park tillgodoses genom sopsug for mat, plast och 6vriga
hushé&llssopor. Ovrig avfallshantering hanteras i soprum som téms via kvartersgatans
angoringsmajligheter.

Utrycknings- och rdaddningsfordon anviander kvartersgatan, vindplanen samt Grona slingan
for att nd angreppsvagar som entréer och portiker/6ppningar mot gard i omrédet.
Uppstillningsplatser for raddningsfordon utgors av gatunétet.

Om det finns delar av byggnader som inte nas med hojdfordon fran allmén gata behéver
trapphusen utformas for att klara utrymning. I de fall branduppstallningsplats placeras utanfor
fastighetsgrins far dess utrymmeskrav inte komma i konflikt med utformning av allman
platsmark. Lagen dar det 4r mojligt med branduppstillningsplats for hojdfordon pa allman
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platsmark framgar av figur 37, i 6vriga delar av kvarteren ska utrymning l6sas pa andra sitt,
till exempel med TR2-trapphus. Utryckningstrafikens framkomlighet och tillganglighet ska
fungera under alla faser av omradets utbyggnad och ska beaktas i detaljprojekteringen.

Teckenforklaring ‘

= = = —  Planomrédesgrans DP5
Tillgénglighet hojdfordon
Ej tillgdnglighet med hojdfordon

Planerade tradplaceringar

Framkomlighet fér raddnings-
fordon till angreppsvagar

-------- Framkomlighet fér raddnings-
fordon till angreppsvégar via
gangvag

Befintlig brandpost

Kompletterande foreslag
for brandposter
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Figur 36 Illustration over ldgen for hojdfordon for brandutrymning

3.4 Offentliga platser

Inom detaljplaneomradet ryms offentliga rum i form av gator, ca 1,1 hektar parkmark samt ca
1,9 hektar naturmark. Detaljplaneomradet gransar dven till Grona slingan. De offentliga
platserna ska bidra till en attraktiv och hallbar stadsmiljé och kommer att planeras vidare med
hjalp av gronytefaktorn.

Gronytefaktor for allmén platsmark (GYF AP) dr under utveckling och bygger vidare pa den for
kvartersmark. Gronytefaktorn ar ett verktyg som premierar konkreta insatser for att skapa
gronskande stadsdelar med hoga sociala och ekologiska varden utifran ett fokus pa
ekosystemtjanster. De funktioner som efterstréavas syftar till att ddimpa effekten av negativa
klimatforandringar, att tillfoéra sociala varden och att gynna omradets biologiska mangfald.
GYF AP tillampas for offentliga platser sdsom gator, parkmark samt naturmark inom
detaljplaneomradet.
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Figur 37Planomr(‘idei omfattar park i norra delen och naturmark i sédra delen.

3.4.1 Trad

Stadstraden ar viktiga for staden och dess invadnare ur manga aspekter. Traden skall bidra till
att skapa en attraktiv stadsdel med ekosystemtjanster sdsom gott klimat, biologisk mangfald,
dagvattenhantering, samt pollinatérssamband. Traden i Taby park bidrar till att skapa en
karaktarsfull miljo, bade langs gator och i stadsdelens parker. Tradarter valjs utifran vilken
biotop de ska stodja och vilka pafrestningar i gatumiljon de ska kunna hantera. Vaxtbaddar for
samtliga trad ska vara utformade sé att tradet kan utvecklas till full potential.

3.4.2 Natur- och parkmiljo

I norra delen av planomrédet planeras en grannskapspark, som ansluter till Grona slingans
genomgaende strak och lankas till gdng- och cykeltunneln under Bergtorpsviagen. En
grannskapspark ar sarskilt viktig for narboende som barn, dldre eller funktionsnedsatta, vilka
kan ha svart att ta sig langre strackor. Parken bor innehélla tradplanteringar for skugga och en
oppen grisyta for aktivitet. Aven sittplatser, trygghetsbelysning, vistelseytor och rofyllda
miljéer bor utgora innehallet i parken. Utover detta ska parken erbjuda lekplats for yngre barn,
samt blomster- och buskplanteringar. Lekplatser ska utformas sa att det ar tydligt att de ar
oppna for alla.
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Figur 38 Illustrationsplan som visar parken i sitt sammanhang med Grona slingan. (SWMS arkitektur)

Parken i planomrédet ar uppdelad i en storre sammanhingande yta i nordost och en avlang yta
som stracker sig mellan den storre delen och vidare ned mot gdngtunneln under
Bergtorpsvagen. En gang- och cykelvag med sittplatser langs med lankar grannskapsparken till
Grona slingan och gangtunneln. Parken planeras med ytor for lek, vila, rekreation och
integrerad dagvattenhantering. Biologisk mangfald ska finnas i form av nedsénkta, frodiga
planteringsytor som kan ta hand om och rena dagvatten, kombinerat med buskar och trid som
starker de lokala spridningssambanden. I den storre delen av parken planeras en inhdgnad
omradeslekplats for yngre barn och i den avlanga delen planeras en terrasserad yta med
integrerad lek for dldre barn. Denna del har ocksa som syfte att starka spridningssambandet
for tall.

I den sodra delen av planomradet finns ett befintligt naturomrade. Det bestar av ett
sammanhingande kuperat skogsomrade som rymmer bade 16vskog och barrskog. Den
uppvuxna naturmarken med dess nuvarande naturtyper ar en betydelsefull resurs for Taby
park med omland. Det befintliga gdngvagssystemet ut6kas for att lanka samman till de nya
straken i stadsdelen. Naturmarken utgor en lank i stadsdelens 6vergripande gronstruktur och
ansluter till Grona slingan i vaster och i nordost. I randzoner dar nya bebyggelsekvarter och
vardefull naturmark mots ska anpassning till befintliga markhojder beaktas sa en naturlig
overgang till naturmark uppnas.
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Figur 39 Illustrationsplan som visar naturmarken i sodra delen av planomradet. (SWMS arkitektur)

3.5 Teknisk forsorjning
3.5.1 Vatten och avlopp
I samband med planens genomférande byggs den allménna VA-anldggningen ut inom

planomradet. Omrédet planeras for VA-forsorjning med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunens dagvattenpolicy ska foljas.
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Figur 4o Illustration éver nya VA-ledningar inom Omrdde 5 och foreslagen ytterligare fordrojning av dagvatten i
dagvattenmagasin (schematiskt redovisad) i den norra delen av planomrdadet samt brandposter.

3.5.2 Varme

Inom planomradet planeras for fjairrvirmeutbyggnad, vilken Eon Varme Sverige AB svarar for
genom samarbete med Taby kommuns bolag Taby Miljovarme AB. Fjarrvarmenétet ar for
narvarande under utbyggnad i de tva forsta detaljplanerna inom Taby park. Fjarrvarmenatet
kommer att dgas och férvaltas av kommunens bolag. Samtliga kommande kvarter inom
planomradet ska anslutas till fjarrvirmesystemet.

3.5.3 EI

Nya ledningsdragningar till kommande bebyggelse och verksamheter kommer att erfordras,
vilket kraver ledningssamordning mellan exploatorer och ledningsdgare. Omldggning av
elledningar kommer behova ske i den norra delen av planomradet.

Transformatorstation beh6vs inom planomradet och placeras i parken mot Bergtorpsvigen.
Kommande bebyggelse inom planomradet och resterande kommande bebyggelse inom Taby
park ar for sin forsorjning beroende av planerad kapacitetsforstarkning av el. Nytt
ledningsstrak for kapacitetshéjningen planeras parallellt med Bergtorpsvigen i planomradets
nordostra del. Ledningsstraket ar till storsta delen forlagt inom allmén platsmark, men dar det
ar kvartersmark for markparkering laggs ett markreservat for allmanna ledningar in i
plankartan for att sakerstilla utrymme for ledningen.
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3.5.4 Avfall

For planomradet ar insamlingssystemet for hushéallsavfall en stationdr sopsugsanldaggning som
alla hushall ska anslutas till. Systemet kommer omhéanderta restavfall, utsorterat matavfall och
plastforpackningar. For ovrigt forpackningsmaterial med producentansvar kommer
insamlingen ske bostadsnira, med en insamlingsplats i varje kvarter med angoring fran
kvartersgatan. Insamling av grovavfall, elektronikavfall och farligt avfall, sker genom mobil
atervinningscentral, som angor i eller i anslutning till planomradet. Inom planomradet
forlaggs alla sopsugsinkast till kvartersmark. Mojligheten att inratta en sa kallad Returpunkt
inom kv 5:1/2 utreds for att underlitta insamling av grovavfall, farligt avfall och el-avfall. Pa
en Returpunkt finns mojligheten till &terbruk samt att lamna grovavfall, farligt avfall och el-
avfall.

Samtliga verksamheter lamnar sitt restavfall i den stationira sopsugen. For matavfall och
plastforpackningar ar verksamhetsomrade samt storlek pa verksamheten avgorande om det far
limnas i sopsugen. Ovrigt forpackningsmaterial med producentansvar sorteras ut och samlas
in fran miljorum.

3.6 Atgarder for att forebygga stérningar och risker

3.6.1 Naturmiljo

Enligt naturviardesinventeringarna bor den 16vrika barrskog, som &r beldagen i planomradets
sodra del, undantas frdn bebyggelse. Majoriteten av detta omrade bevaras och planldggas som
natur. Den sammanlagda paverkan pa naturvirdena till f6]jd av utbyggnaden av Taby park har
utretts och redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen for galoppfaltets planprogram.

3.6.2 FoOrorenad mark

En oversiktlig markprovtagning genomfordes varen 2018, dir en av provpunkterna 1ag inom
fastigheten Hiasten 2 och saledes i aktuellt planomrade. Analysresultatet visade pa en
kobolthalt som overskrider riktvardet for kianslig markanvandning (KM) i den 6versta
halvmetern.

Under 2019 genomfoérdes markprover i de sodra delarna av planomradet och omfattade tre
provpunkter som analyserades med avseende pa metaller, PAH:er och oljekolviten. Inget av
proverna pavisade halter over riktvirdet for kdnslig markanvandning,.

Senare under vintern 2019 genomfordes en 6versiktlig markmiljoundersokning som
kompletterade tidigare markmiljoprovtagningar inom planomréadet. Syftet var att undersoka
om det forekommer fororeningar i sddana halter som kraver atgiarder och om marken ar
lamplig for planerad markanviandning. Ett jordprov fran djupintervallet 0,5- 1,0 m under
markytan visade pa en kobolthalt som ligger strax over riktvardet for kdnslig markanvindning.
Halten beror sannolikt pa de naturligt hoga bakgrundshalterna av kobolt som finns i omradet.
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Tva grundvattenprover samlades dven in och analyserades i laboratorium. Dessa visade pa
mattliga halter av arsenik och nickel enligt SGU:s klassindelning. Dessa bedoms héarréra fran
de naturligt forhojda halterna av arsenik och nickel som patraffats i leran.

D& majoriteten av planomréadet dr gammal skogs- och/eller angsmark foreligger ingen
misstanke om att hoga fororeningshalter ska forekomma inom dessa delar, vilket starks av
genomforda provtagningar. I de delar av planomradet dar potentiella fororeningar kan
misstdnkas pga. tidigare verksamheter som angrénsat till planomrédet, dr det endast kobolt
som patraffats i halter strax over riktvardet for kanslig markanvandning, vilket bedoms vara
naturligt forh6jda halter i omradet.

Mot bakgrund av de provtagningar och analyser som genomforts kan det konstateras att kobolt
forekommer i de 6vre jordlagren i halter strax over riktvardet for kinslig markanvandning,
vilket behover tas i beaktande vid bortforsling av massor. D4 markmiljoundersokningarna varit
oversiktliga kan ytterligare fororeningar patraffas inom omradet vid schaktarbeten.

3.6.3 Risk for skred

De finkorniga jordarterna i delar av omradet (lera, torrskorplera och inslag av silt) medfor att
det kravs stabiliseringsatgarder vid byggnation for att forhindra marksattningar. D4 lerans
maktighet som hogst uppmaitts till ca 3 m kan marken stabiliseras med ett flertal olika metoder
beroende pa detaljerna kring utformningen i de olika delarna av omradet. Utifran de
geotekniska forutsiattningar som identifierats bedoms markens stabilitet inte innebara négra
hinder for foreslagen exploatering. Vidare geotekniska utredningar behover genomforas i
samband med projektering for att identifiera lampliga atgarder pa respektive plats. Mojlighet
till forstabilisering av marken genom utlaggning av massor bor utredas for att, i den
utstrackning det ar mojligt, undvika urschaktning av lera. Infor kommande schakt i omradet ar
det viktigt att bevaka stabilitet och slantlutningar for att hantera risken for mindre skred i
samband med byggnation. Vid djupare schakter i anslutning till angransande vagar kan det
behovas stodkonstruktioner sdsom spont under utbyggnaden for att sikerstilla att markens
stabilitet uppratthalls.

3.6.4 Grundvatten

En hydrogeologisk utredning har genomforts for att utreda grundvattenférhallandena inom
planomradet. Den senaste bedomningen, daterad 2021-02-01, utgar fran tillganglig
information och nuvarande planforslag. Bedomningen &r att det sannolikt behovs
tillstAndsansokan for vattenverksamhet for ett eller flera kvarter. Detta eftersom det bedoms
bli aktuellt med lanshallning och/eller grundvattenbortledning for ett eller flera kvarter.

Samtliga kvarter inom Omrade 5 har dven narliggande omraden som enligt tillgdngliga
jordartskartor utgors av sattningskansliga jordarter som lera eller silt. Om det saknas
information eller rader osdkerhet kring om det kan finnas siattningskinsliga grundldggningar
bedoms det inte mojligt att tillampa undantaget enligt 11 kap. 12 § MB for de kvarter dar
lanshallning eller grundvattennivasankning behover utforas, exempelvis vid schaktarbeten.
Detaljplanen har dock flexibla planbestammelser som mojliggor att garage kan placeras i
markniva. Planen bedoms darfor som genomforbar dven om tillstdnd for vattenverksamhet
inte erhalls.
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Grundvattennivaerna séder om Kvarter 5:1/5:2 i Delomrade 1 har historiskt varit hogre an
planerad liagsta schaktniva. Enligt de tolkade jordarterna for Taby Park utgors jordarterna runt
Bergtorpsvagen av lera, vilket innebar att den kan vara kinslig for sattningar. Eftersom det
saknas information om Bergtorpsviagens grundliaggning behover det sannolikt ans6kans om
tillstand for vattenverksamhet infor schaktarbeten inom Kvarter 5:1/5:2 i Delomrade 1.

For kvarter 5:3 inom Delomrade 1, Delomréade 2 och Delomrade 3 bedoms behovet av tillstand
for vattenverksamhet bero pa om omgivande byggnader, vagar och ledningsdragningar har
grundlagts pa finkorniga jordarter. Om sa ar fallet och ndgon grundlaggning ar
sattningskanslig bedoms det bli aktuellt att ans6ka om tillstdnd for vattenverksamhet.

3.6.4.1 Paverkan pa grundvattenférekomst och miljokvalitetsnormer

Grundvattenforekomsten Taby-Danderyd ar en urbergsforekomst och ar inte avgransad till ett
sarskilt vattenforande jordlager. Grundvattenprover tagna i niromradet till Omrade 5 visar pa
halter under riktvarden for samtliga analyserade &mnen utom klorid. Kloridhalter 6ver
riktvardet har ocksd uppmaitts i 6vriga delar av Taby Park och héarror sannolikt fran omgivande
vagar.

I nulidget bedoms grundvattenbildning till grundvattenférekomsten ske inom de delar av
detaljplaneomradet som utgors av hgjdomraden med berg och moran. Detta motsvarar hela
Delomrade 3 och ungefarligt utbredningen av Kvarter 5:1-5:2. Inom 6vriga delar utgors
jordarterna av lera och silt som har begransad infiltrationskapacitet. Grundvattenbildningen
till det undre grundvattenmagasinet ar darfor sannolikt mycket begransad.

Eftersom exploateringen innebar en 6kad andel hardgjorda ytor jamfort med idag riskerar
detta att leda till en minskad grundvattenbildning och potentiellt sinkta grundvattennivaer,
vilket kan paverka grundvattenforekomstens kvantitativa status. Hur stor inverkan kan bli
beror i stor del pa hur nederboérden, som efter exploatering faller pa hardgjorda ytor, hanteras.

For att uppna miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten ar det viktigt att 1angsiktig
hénsyn tas till bade grundvattenbildning och féroreningsinnehall. Genom att detaljplanen
skapar infiltrations- och reningsmgjligheter for dagvatten kan paverkan pa séval
fororeningsinnehdll som total grundvattenbildning minskas. Ur ett hydrogeologiskt perspektiv
ar det aven positivt att stora delar av h6jdomradet inom Delomrade 3 lamnas oexploaterat
eftersom grundvattenbildning till grundvattenforekomsten da dven kan ske dar i framtiden.
Eftersom detaljplaneomradet utgor en mycket liten del av grundvattenférekomstens
utbredning och det inte planeras for ndgra miljofarliga verksamheter, samtidigt som det
planeras for dagvattenlosningar som mojliggor rening och infiltration, bedoms inte
detaljplaneomrédet pa egen hand medfora nagon risk for paverkan pa varken den kvantitativa
eller kemiska statusen. Se aven PM Hydrogeologi daterat 2021-02-01 for djupare beskrivning
och rekommendationer.

3.6.5 Farligt gods

Enligt genomforda berdkningar ligger individrisken utomhus pé acceptabla nivaer men
tangerar den nedre gransen till ALARP (As Low As Reasonably Practicable) upp till 20 m fran
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vagkant. Eftersom endast ytor i form av markparkering, transformatorstation, trafik och gang-
och cykelvag finns inom 30 m fran viagkant foreligger inget behov av sdkerhetshéjande
atgarder eller annan anpassning avseende individrisk.

Samhallsrisken ligger dven den pa acceptabla nivaer for fa omkomna och ligger inom den
nedre delen av ALARP. Den huvudsakliga paverkan péa risknivan kommer fran olycka med
brannbar gas i tankbil langs Bergtorpsviagen. Brannbara vitskor har mycket liten paverkan pa
risknivan eftersom majligt skadeomrade ar begriansat och bebyggelse planeras minst 30 m fran
vagkant.

Eftersom risker som ligger inom ALARP ska hanteras sa ldngt det ar rimligt och mojligt har
foljande atgarder foreslagits i riskanalysen:

1. Ytor mellan ny bebyggelse och Bergtorpsvagen utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

2. Inom 75 m fran Bergtorpsvigen ska bostadsbebyggelse/forskola/handel som vetter
direkt mot vigen utan framforliggande bebyggelse utféras med foljande atgarder:

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse finns det atminstone en
utrymningsvig som mynnar bort fran Bergtorpsvigen.

e Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse har placerats mot en trygg
sida, d.v.s. bort fran Bergtorpsvigen alternativt pa byggnadernas tak.

3. Skydd mot avrinnande brandfarlig vatska fran Bergtorpsvigen ska sdkerstallas,
exempelvis genom att en 10-15 cm hog kantsten placeras utmed strackor dar
planomradet ligger lagre dn vagen och kantsten saknas.

4. Om planforslaget andras s att bebyggelsen flyttas ndrmare Bergtorpsvagen ska fasader
utforas i obrannbart material och fonster mot vagen ska utforas i brandteknisk klass
EW 30.

Punkterna 1, 2 och 4 ovan sikerstills i planen. Angaende punkt 3 finns kantsten langs
Bergtorpsvigen idag, dock finns det 6ppningar i kantstenen for att mojliggora rening av
dagvatten i angransande dike. Diket ska anordnas for att mojliggora skydd mot avrinnande
brandfarlig viatska. Bebyggelsens avstand till Bergtorpsvigen har anpassats till i riskanalysen
rekommenderat skyddsavstdnd. Kommunen har utifran framtagen riskanalys gjort
bedomningen att bebyggelsen ar 1amplig d& ovan nimnda atgarder genomfors.

3.6.6 Luftféroreningar

Ingen luftkvalitetsutredning har tagits fram for aktuell detaljplan, da en sddan utredning togs
fram for detaljplanen Viggbyholm 74:35 m fl som angransar till Omrade 5 men ligger nirmare
E18 dn vad planomrédet gor. Da planomradet for Omrade 5 redovisas i resultatet och
utredningen dven redogjort for paverkan fran trafiken pa Boulevarden, bedoms samma
utredning kunna anvandas.

Miljokvalitetsnormen for partiklar PM10 Kklaras i hela detaljplaneomradet ar 2030 da projektet
ir genomfort. Overskridande av miljokvalitetsnormen sker endast direkt intill E18 och utanfér
planomradet, se bild nedan.
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~ ™ 18- 20 ug/m3
20 - 25 yg/m3
25 - 30 ug/m3
30 - 35 pg/m3 (6ver mal)
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Figur 41 Berdknad dygnsmedelhalt av partiklar PM10 (30 ug/ m3) under det 36:e vdrsta dygnet vid en
utbyggnad av Tdaby park. Normudrdet som ska klaras dr 50 ug/ m3 och malvdrdet dr 30 ug/m3. Kalla
(Luftutredning for Tdby park, DP2, Tdby, 2016)

Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid NO2 (60 ug/m3) klaras i hela detaljplane- och
berakningsomrédet ar 2030. De hogsta kvavedioxidhalterna i omradet har berdknats vid
Boulevarden. Majoriteten av kviavedioxidhalterna inom planomradet beraknas ligga mellan 12-
18 ug/m3, vilket innebar att miljokvalitetsmalet for NO2 (20 ug/m3) uppnaés i stora delar av
planomradet. Detta illustreras nedan.

M 12-15pg/m3
M 15 - 18 pg/m3
™ 18 - 24 pg/m3

24 - 30 pyg/m3

Figur 42 Berdknad dygnsmedelhalt av kvdvedioxid, NO2 (ug/m3) under det 8:e vdrsta dygnet vid en utbyggnad
av Taby park. Normudrdet som ska klaras dr 60 ug/m3. Killa (Luftutredning for Taby park, DP2, Taby, 2016)
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Aven om miljokvalitetsnormerna klaras i planomradet dr det viktigt med s 1g exponering av
luftfororeningar som mgjligt for manniskor som kommer att bo och vistas i omradet. Inom
planomradet ska darfor stort fokus laggas pa att jobba mycket med grona ytor, planteringar

mm, som kan bidra till en battre luftkvalitet.

3.6.7 Buller

En trafikbullerutredning har utférts av Structor (2020-01-24, uppdaterad 2020-12-18) for det
framtagna planforslaget. Den hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppstar vid kvarter
5:1 och fasaden mot Bergtorpsvigen. Ljudnivan berdknas dar uppga till som hogst 66 dBA for
prognosaren 2040 (vagtrafik) respektive ar 2030 (spartrafik). Den hogsta maximala ljudnivan
vid fasad uppstar i bottenplan vid kvarter 5:4 och uppgar till 80 dBA. Vid fasaderna som vetter
mot Bergtorpsvagen eller Boulevarden ligger de maximala ljudnivaerna generellt mellan 70-80

dBA.

Generellt berdknas de hogsta dygnsekvivalenta ljudnivaerna for de fasader som vetter mot
Boulevarden ligga mellan 61-65 dBA for ovanstdende prognosar. Bedomningen ar att ca hilften
av de planerade ligenheterna maste ha en l[judddmpad sida eller en hogsta storlek om 35 kvm.
Vid hornpositioner kan det vara svart att planera minst halften av bostadsrummen mot
ljuddampad sida. Vid dessa positioner gar det antingen att planera sma lagenheter om hogst 35
kvm, om den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrider 65 dBA, alternativt stora
lagenheter som utover trafikbullerutsatta fasader vid kvarterets horn dven har tillracklig
tillgang till juddampad fasad mot kvarterets innergard.

Ung. placering
forskolegard 2
=i \

mmmm | juddimpad sida i ndra anslutning till fasad med
overskridande

mmmm Ligenheter behover planeras genomgaende med minst
halften av bostadsrummen beldgna mot ljudddampad
sida. oavsett lagenhetsstorlek (for delar av nagra
vaningsplan kan dock smé liigenheter om hogst 35 m?
planeras)

Liagenheter behover planeras genomgéaende med minst
halften av bostadsrummen beldgna mot ljuddiampad
sida. alternativt begrinsas till hogst 35 m”

Ytor som uppfyller riktvirdena for uteplats och
forskolegard

Fasader utan markering uppfyller riktvirdena vid
bostadsfasad. Vid dessa fasader kan ldgenheter planeras
utan hinsyn till ljuddampad sida och ldgenhetsstorlek
vid utformmning av planlésningar (ljudddmpad sida har ¢j
markerats for dessa ligenheter)

For att klara malséttningar och krav fér ljudniva
inomhus kommer troligtvis en tung fasadkonstruktion
att behdvas for trafikbullerutsatta fasader samt for
fasader 1 ndrheten av busshallplats. Fénsterdorrar bor 1
mdjligaste man undvikas vid dessa fasader (framforallt i
mindre rum). Val av fasadkonstruktion. fonster och
uteluftsdon behdver detaljstuderas i projekteringen

Figur 43 Figuren visar en oversiktlig bild over hur bebyggelsen behover planeras pga bullernivderna. Figuren
redovisar maximal tillaten bredd pa portiken i séder och 6ppningen i norr av kv. 5:1/2 (8 m) (Kdlla:

Trafikbullerutredning 2020-01-17, uppdaterad 2020-12-18.
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For de mest bullerutsatta kvarteren behover, utover planlosningar med bullerhidnsyn, dven
fasadernas ljudisolering bevakas. Fasader, fonster och eventuella uteluftsdon maste
dimensioneras for att klara riktvarden for bAde sammanviagd ljudniva och lagfrekvent buller
inomhus.

Utifran bullerutredningen har det tagits fram ett forslag pa planlosningar for de olika
kvarteren som &r férenliga med riktvardena i trafikbullerférordningen. Planlésningarna
regleras med planbestimmelserna v, m, och m. (se kap 3.10 Preciseringar av
planbestimmelser). Dock innebar forslaget att flera sovrum orienteras mot bullerutsatta sidor.
Enligt bullerutredningen kommer det kriavas att dessa sovrum utrustas med fonster med
mycket hog ljudisolering och fonsterdorrar bor undvikas. Kommunen uppmuntrar till att
undersoka alternativa planlosningar sé att sa fa sovrum som mojligt orienteras mot
bullerutsatta sidor.

Ambitionen ar att skapa en god ljudmiljo i omradet och i den fortsatta bostadsplaneringen
efterstrava inomhusnivaer enligt standarden for ljudklass B.

3.6.7.1 Uteplats

I figuren ovan framgar det att riktvirdena for uteplats och forskolegard i stort sett uppfylls helt
for samtliga innergardar, forutom en liten del av innergarden precis vid 6ppning mot gata, vid
kvarter 5:1/2. Inom detta kvarter planeras det for en férskola, vilket bedoms vara mojligt
eftersom den foreslas placeras pa de ytor som uppfyller riktvardena for forskolegard.

3.6.7.2 Ljudnivai parker och naturmark

For bade naturmarken och grannskapsparken beriaknas mer an hilften av ytan erhéalla
ekvivalenta ljudnivder om hogst 55 dBA. Som hogst berdknas den ekvivalenta ljudnivan uppga
till 65 dBA for bade naturmarken och grannskapsparken dar de angransar till E18 respektive
Boulevarden.

3.6.7.3 Léagfrekvent buller

Den busshaéllplats som planeras i narheten av kvarteren 5:2, 5:3 och 5:4, se nedan, innebar att
lagfrekvent buller fran bussarnas tomgangskorning kommer uppsta. Detta innebér att siarskild
hansyn behover tas till 1dgfrekvent buller da berorda fasader projekteras. Detta regleras med
planbestimmelse m3.
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Figur 44 Ljudisoleringen hos de rédmarkerade fasaderna behdver detaljstuderas i projekteringen pga det
lagfrekventa bullret som uppstar vid busshallplatsen. (Kdlla: Trafikbullerutredning 2020-01-17, uppdaterad
2020-12-18)

3.6.7.4 Paverkan pa befintlig bebyggelse

Paverkan pa nirliggande bebyggelse har ocksa inkluderats i bullerutredningen. De
bostadsbyggnader i DP 1 och DP 2 i Taby park som ligger narmast Omrade 5 kan utsittas for
ljudreflektioner, vilket kan leda till ndgot 6kade ljudnivéer vid fasaderna i DP 1 och DP 2. Dock
ska de berorda lagenheterna ha planerats med tillgang till judddmpad sida for minst halften av
bostadsrummen och darfér bedoms inte detta utgora nagot problem.

Utanfor Taby park ar Viggbygardet (Snickaren 1) pé andra sidan Bergtorpsviagen narmaste
befintliga bostadsbebyggelse, ca 100 m fran kvarter 5:1/2. Mellan bebyggelsen och
Bergtorpsvigen finns dven en befintlig bullerskdrm. Berdkningar fran bullerutredningen visar
att planforslaget leder till ca 1 dBA hogre dygnsekvivalent ljudniva for nagra av
berdkningspunkterna pa fasaden och paverkan pa befintlig bebyggelse bedoms som liten.

Utbyggnaden av detaljplanen innebar en nagot forbattrad ljudmiljo for grannskapsparken som
ingar i DP 1 och planeras vister om kvarter 5:4. Detta da byggnaderna medfor en storre yta
med dygnsekvivalenta ljudnivéer under 50 dBA.

Det ar en fordel om eventuella uteluftsdon péa ny bebyggelse placeras mot gardarna. Det ar
dock viktigt att innergarden fortfarande fyller sin funktion som ljudddampad sida.

3.6.8 Radon

Byggnader ska byggas radonsikra.
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3.6.9 Dagvattenhantering

Dagvattnet fran det utbyggda planomradet avleds delvis vasterut och delvis mot nordost. Bada
straken rinner slutligen ut i Stora Vartan. Delen av planomradet som avrinner vasterut (kvarter
5:4, 5:5 samt naturmark) kommer att anslutas mot dagvattensystemet som tillh6r detaljplan
DP1 och leds mot stadsparken. En ytterligare renings- och fordrojningsatgiard genom 6ppna
dagvattenlosningar planeras i stadsparken innan slutlig avledning till recipient.

TECKENFORKLARING [

5/\‘ Generell flodesriktning av dagvatten mot
" Flodesriktning dagvatten i gronstruktur e centrala parken
T2 Flodesriktning dagvatten - | “ ) “= Generell flddesriktning av dagvatten mot

“==]  lagpunkter at oster (Bergtorpsvagen)

~ e Anslutning till befintligt dagvat-
~  tensystem

o~

() Lagpunkt

Ytor som avleds till centrala
parken

Ytor som inte avleds till centrala
parken

Centrala parken

Natur

re=a
L-a

Omradesgrans DP5

Figur 45 Flodesriktning inom planomrddet i relation till hela Taby park (WSP Daguvattenutredning)

Den delen av planomradet som avrinner nordoést (kvarter 5:1/2, och 5:3 samt parkmark —
markerat med 1 pa kartan) kommer att anslutas via dagvattenledningar till den planerade
grannskapsparken. En ytterligare renings- och fordrojningsatgérd genom 6ppna
dagvattenlosningar kommer att skapas i parken innan slutlig avledning till recipient. Slutlig
avledning sker genom befintligt dagvattensystem vid Bergtorpsvagen. Det finns dven en
mojlighet att koppla bort négra av befintliga rinnstensbrunnar i Bergtorpsvigen som idag
rinner orenat till dagvattensystemet. Dessa brunnar kommer istéllet att ledas och hanteras
inom gronomradet utmed vigen.

Planens dagvattenhantering utgar fran tidigare faststéllda riktlinjer som togs fram i
dagvattenutredning for planprogram for Taby park samt for Omrade 5 separat. Dagvatten fran
planomradet tas omhand i ytliga och vaxtbaserade 16sningar, savil pa kvartersmark som pa
allméan platsmark och kommer att passera flera reningssteg innan det leds till recipient.
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3.6.9.1 Fororeningsmangder och miljokvalitetsnormer

Dagvattenutredningens berdkningar visar att fororeningsmangderna i dagvattnet som avleds
norrut minskar eller ar oférandrat jamfort med nuldget for i stort sett samtliga amnen, dven
om ingen sarskild hansyn tas till den gemensamma rening som sker i parkomradet. For det
dagvatten som avleds visterut ar forandringen ocksa genomgaende positiv, 4ven utan hiansyn
till den ytterligare rening som sker i efterfoljande reningsatgiarder som planeras inom centrala
parkstraket.

Bida dagvattensystemen mynnar i Stora Vartan. Den sammanlagda berdknade
fororeningsbelastningen pa Stora Vartan minskar.

Resultat fran schablonberikningar ar alltid i viss man osdkra och ska inte tolkas alltfor exakt. I
och med att reningseffekten som foljer av kompletterande reningsatgirder i parken i norra
delen av planomradet och i centrala parkomradet utanfér planomradet inte medraknats,
bedoms dnda resultatet kunna betraktas som rimligt.

En forutsittning for all ny bebyggelse inom Taby Park ar att tidigare hastverksamhet avvecklas.
Denna avveckling medfor en betydande minskning av naringbelastningen pa Stora Vartan,
vilket inte framgar av redovisade berakningar. Om hansyn ocksa tas till detta ar paverkan i
linje med bedémningarna som gjordes i planprogrammet, som visar pa en betydande
minskning av kvive och fosforbelastningen.

3.6.9.2 Flodesmangder

Planerad bebyggelse medfor att den totala avrinningen 6kar. Detta har lett till frigan om hur
nedstroms liggande anldggningar paverkas av ett 6kat flode. Delomradet som avrinner mot
vast (Kv 5:4, 5:5 och naturmark) har till fullo tillgodordknats i dimensioneringen av
dagvattensystemet inom DP1.

For delomradet som avrinner mot nordost (Kv 5:1/2, 5:3 och parkmark) ar det idag kint att
befintligt dagvattensystem i Stora Marknadsvagen/Bergtorpsvagen ar fullt belastat. Darfor
planeras det for olika typer av dagvattenlosningar i den planerade grannskapsparken. En serie
av sammankopplade nedsankta och vegetationsfyllda regnbaddar skapar tillsammans en
anldggning som fordrgjer och renar dagvatten. De tre Gversta regnbdddarna pa 6stra sidan av
parken kommer dessutom att fungera som flodesutjamning for kvarter 5:1/2, 5:3 vid 20-
arsregn och magasinera dagvattnet innan paslappet sker till det befintliga systemet.

Forutom atgirder inom detaljplanen undersoker kommunen mojligheten att anldgga en eller
flera fordrojningsmagasin norr om Roslagsbanan for att frigora kapacitet i det befintliga
dagvattensystemet.

Sammanfattningsvis bedoms det darfor inte vara nagon risk att den planerade exploateringen
forsvarar arbetet att uppna de faststillda miljokvalitetsnormerna for recipienten eller
grundvattenforekomsten. Med hinsyn till den rening som sker i planerade atgarder i
stadsparken samt i grannskapsparken i planomradets norra del, kommer
fororeningsbelastningen att vara jamforbar eller mindre an i nuliget for samtliga studerade
amnen. I och med detta sé riskerar inte detaljplanen att medfora att nadgon enskild
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kvalitetsparameter forsamras. Planforslaget bedoms darmed inte vara i strid med
forsamringsforbudet.

Teckenférklaring

Nedsankt vegetationsyta for
fordrojning och rening

/ __, Riktning dagvattenavrinning
j pa hardgjort yta

Utjamningsmagasin
kopplat till kvarter 5:1/2, 5:3

Oversvamningsomrade
vid 100-drsregn

——-» Vattnets vag vid 100-arsregn
— =+« Dagvattenledning

Inlopp/utiopp
dagvattenledning

Kartan visar dven de regnbdaddar som fungerar som utjdgmningsmagasin for dagvatten fran kv 5:1/2 och kv 5:3

Kommunen har i det lokala atgardsprogrammet for Stora Virtan identifierat
dagvattenatgiarder som sammantaget har potential att reducera fosforbelastningen fran
kommunens dagvattensystem med sammanlagt ca 220 kg/ar. Det totala betinget for Stora
Virtan ar en reduktion pa 285 kg/ar. Det finns saledes goda utsikter att Taby kommun kan
reducera sin andel av belastningen i den omfattning som kravs. Den aktuella detaljplanen
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forsvérar inte detta arbete och dirmed dventyrar den inte heller moéjligheterna att uppna
miljokvalitets-normerna.

3.6.10 Risk for 6versvamning

En oversiktlig skyfallskartering har genomforts for saval hela Taby park som for enbart
planomradet. Den visar att med befintlig situationsplan (och héjdsattningsplan 2015-12-03)
och den vil integrerade gronskan finns inga stora problem med 6versvimningsrisk inom
planomradet. Kvarterens innergardar ska hojdsattas sa att tomning av 6verskottsvattnet kan
ske mot allmin platsmark, forslagsvis mot kringliggande gronomraden/Grona slingan och i
forlangningen stadsparken dar 6versvamningsytor planeras. Se figur 47.

3.6.11 Vind och mikroklimat

Overgripande studie av vindkomfort har utforts p planforslagets volymer. Vindkomforten for
hela omradet visar sig 6verlag bra med vildigt fa omraden som ar direkt olampliga for sittande.
Vid studie av vindkomforten for aktiviteten gang eller att sta/vanta har hela omradet minst
tolerabel vindkomfort och storsta delen av omradet har inga problem alls. Den hogre
indikationen langs Boulevarden kommer av det foreslagna hoga huset inom DP2.
— =

\\\

vWind comfort

Acceptable

Tolerable
‘ Unacceptable

Figur 47 Bdst lampade platser for att sitta med god vindkomfort. (Ramboll 20-04-06)

3.6.12 Sol och dagsljus
Planforslaget har provats i 6vergripande dagsljusstudie. Studien bedomer att inga storre

dagsljusproblem visar sig med uppskattade volymer och placering. Nagra hornldgen mot gard
kommer behova beaktas i fortsatt process med val av fonster, planlosning mm.
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En solstudie for kvarterens innergardar har tagits fram. Den visar att vid dagjamningarna dvs i
mars respektive september, sd har samtliga bostadsgardar nagon del som, i olika hog grad, ar
solbelyst. Sommartid, i juni/juli, har bostadsgardarna mycket goda ljusforhéallanden. Kvarter
5:1/2, det storre kvarteret i nordost, har det basta ljusférhéllandet. Det ar en stor fordel
eftersom forskolan ar forlagd i detta kvarter. Ljusforhallandet pa denna gard foljer aven
verksamhetens och de boendes tider, dvs den vistra delen av garden som ar en forskolegérd ar
solbelyst under fm och mitt pa dagen da verksamheten ar 6ppen medan eftermiddag och
kvallstid ar det den Ostra delen som &r bostadsgard solbelyst.

Figur 48 Solstudie som visar gardarnas solforhallanden under vardagjdmningen och midsommar. Brunnber &
Forshed Arkitektkontor

3.6.13 Brottsforebyggande atgarder

For att uppna en attraktiv, levande och inkluderande stadsmiljé beh6ver boende och besokare
kinna sig trygga bade i den privata miljon och i det offentliga rummet. Taby park planeras med
tydliga overblickbara strak och platser. Bebyggelsestrukturen avgransar ocksa tydligt den
offentliga miljon med gator, parker och platser for alla och den privata och halvprivata miljon
med garden och bostaden. Om ménniskor kanner en personlig tillhérighet och ansvar for det
egna omradet 4r man ocksd mer observant och beredd att ingripa om négot hiander.
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En blandad stadsdel med béade arbetsplatser, service och bostader gor miljon befolkad storre
del av dygnet med fler 6gon pé gatan fran angransande bostader och arbetsplatser. Aktiva
bottenvaningar med lokaler eller bostader i bottenvaningarna med ldga socklar okar den
sociala kontrollen och diarmed risken for upptackt.

Taby kommun arbetar for att skapa trygga och gena gangvagar och passager inom Taby park.
En belysningskonsult har tagit fram principer for belysningen i omradet, bade for allmén plats
och for kvartersmarken, bl a med utgédngspunkt i att skapa trygghet och 6verblickbarhet.
Platser och strak ska vara andamalsenligt belysta, utan att blanda, for att undvika kanslan av
utsatthet och otrygghet. Belysningen ska vara utformad sa att motande personer kan kédnna
igen varandra samt att manniskor kan urskiljas frdn den omgivande bebyggelsen.

3.7 Hantering av fornlamningar

Det finns inga kdanda fornlamningar inom planomradet.

3.8 Hantering av riksintressen

Planprogrammets omrade angransar till riksintressena E18 och Roslagsbanan som bada ar
riksintresse for kommunikationer. Detaljplanen beror inte direkt nagot av riksintressena men
vid en eventuell grundvattensiankning behover det utredas vidare om nagot av dessa kan
paverkas. Skyddsatgarder, exempelvis skyddsinfiltration, ska i sa fall vidtas for att forhindra
att paverkan uppstar.

3.9 Hallbarhetsprogram

Ambitionen for Taby parks héllbarhetsarbete ar att skapa en omtidnksam kvartersstad dar
héllbarhet ar en naturlig del av livet. I planprogrammet definieras fyra malomraden for
hallbarhet; Hallbart stadsliv med méanniskan i centrum, Hallbar attraktiv gronska och vatten,
Hallbar cykel- och promenadstad samt Hallbar miljoteknik och hilsosam stad. I arbetet med
de tva forsta detaljplanerna arbetade markéagarna tillsammans med kommunen fram ett
gemensamt hallbarhetsprogram for hela stadsdelen utifran malomradena.

Haéllbarhetsprogrammet samlar aspekter kring hallbarhet ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv. Det ar ett levande dokument som ska utvecklas 6ver tid och har darfor reviderats
under planarbetet med denna, tredje, detaljplan. I hallbarhetsprogrammet beskrivs visionen
och malen med héallbarhetsarbetet. Har beskrivs dven processen for hur kommunen och
markégarna ska sikerstilla att arbetet som gors i planering- och utbyggnadsprocessen ir i linje
med malen.

Héllbarhetsmalen har tagits med som en forutsittning i arbetet med detaljplanen och atgarder
for att nd malen har arbetats in i bade planhandlingar och kvalitetsprogram. Aspekter som
bevakats sirskilt innefattar att skapa en blandning av funktioner som bidrar till stadslivet, en
utformning som skapar en trygg och omtanksam stadsmiljo samt att de gronytor som skapas
och bevaras bidrar till den sociala och ekologiska hallbarheten.
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3.9.1 Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har uppréttats och syftar till att sdkerstélla och konkretisera
grundlaggande gestaltningsfragor. Kvalitetsprogrammet ska:

e Vara viagledande for detaljplanen samt sakerstélla en hog niva fran idé till
genomforandet av planen.

e Precisera en fysisk form som reflekterar visionen for planomradet framtagen av
Taby kommun och exploatorerna.

e Mojliggora att alla berorda parter far en gemensam bild av de gestaltningsmassiga
intentioner som arbetats fram under detaljplaneprocessen.

e Fungera som styrning och vigledning vid gestaltningsfragor under
bygglovsprovning.

3.10 Preciseringar av planbestammelser

Tabell 1 Preciseringar av planbestdmmelser

Anvandningsbestimmelser Forklaring/syfte

GATA Allmin gata.

Kvartersgata med lokal trafik i syfte att angora
bostadsentréer och verksamheter. Mot
grannskapsparken, i Grona slingans forlangning,
begransas gatans bredd och utformas som gagata.

GANG Allmin gangvig.

CYKEL Allmin gang- och cykelvag i syfte att koppla mot
Grona slingan.

PARK Allmén park med viktig funktion som del i Grona
slingans parkstrék for fotgangare och cyklister.
Innehaller ytor for lek, vistelse och
dagvattenhantering.

Innefattar dven gronyta mellan Bergtorpsvagen och
foreslagen ny kvartersgata vilken syftar till att skapa
ett skyddsavstand och ett gront vilkomnande mote
med den nya stadsdelen.
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NATUR Allman natur i syfte att sakerstilla att befintlig
naturmark bevaras men samtidigt tillgangliggors,
inte minst fran skolkvarteret i angransande

detaljplan.
B, Bostédder. Bostider tilléts i alla vaningsplan.
B. Bostader. I bottenvaning mot Boulevarden tillats

ingen bostadsldagenhet utan endast
bostadskomplement (t ex gemensamhetslokal,
cykelrum, tvittstuga, trapphus). Bestimmelsen
syftar till att gynna stadslivet 1angs Boulevardens
gatuplan genom att prioritera majligheten att
inrymma lokaler, bade initialt men dven pa sikt.
Bestammelsen giller endast mot Boulevarden, vilket
innebar att det dr mojligt att inrymma
bostadsldgenhet i bottenvaning mot gard eller mot
annan gata inom egenskapsomradet.

B, Bostdder. Bostadsldagenheter tillats 6ver + 37 m Gver
angivet nollplan, under + 37 m tillats endast
bostadskomplement (t ex gemensamhetslokal,
cykelrum, tvittstuga, trapphus).

I praktiken innebar detta att de fyra forsta
vaningsplanen inte ska innehalla bostdder, utan
nagon av de andra anviandningarna som detaljplanen
medger. Syftet med bestimmelsen ar att sikra att en
del av kvarteret anviands for kontor/verksamheter/
lokaler.

C Centrumandamal, vilket inrymmer en kombination
av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor
ligga centralt eller vara liatta att n4, i syfte att skapa
en funktionsblandad och levande stadsdel.

C. Centrumiandamal ska finnas i kvartershornen i
bottenvaningen mot Boulevarden. Centruméndamal
far finnas i 6vriga delar av bottenvaningen, men inte
i 6vriga vaningsplan. Bestimmelsen syftar till att
skapa ett levande stadsliv langs Boulevardens
gatuplan, genom att prioritera lagen for lokaler, i
syfte att skapa en funktionsblandad och levande
stadsdel.
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Centrumandamal far finnas i bottenvaningen, men
inte i Ovriga vaningsplan.

Bestammelsen syftar till att mojliggora lokaler aven
mot andra gator dn Boulevarden, for okad flexibilitet
over tid och ett levande stadsliv aven utanfor
huvudstraken.

E,

Transformatorstation, med syfte att sikra
ledningsnat

K

Kontor. Bestimmelsen medger kontorsandamal i
kvarteren i syfte att skapa flexibilitet och en
funktionsblandad stadsdel med inslag av
arbetsplatser.

P,

Parkering i garage under kvarterets bebyggelse och
gard. Utforandebestimmelse styr att garage ej far
placeras i bottenvaningens gatufasad, forutom
infart/utfart.

P,

Markparkering i syfte att sikerstélla platser for
parkering for bilpool.

Sy

Forskola ska finnas inom anviandningsomradet i
syfte att sdkerstilla behov av forskoleplatser i
detaljplanen, men dven styra placeringen inom
kvarteret.

Egenskapsbestammelser for
allmiin plats

Inom parkmarken ska det anordnas
ytor for dagvattenhantering som har
en fordrojningsvolym pa minst 935
kubikmeter. Parkmarken ska
anordnas med en sammanlagd
oversvamningsvolym pa minst 1180
kubikmeter.

Bestimmelsen syftar till att uppfylla
dagvattenstrategin och miljokvalitetsnormer for
vattenkvalitet.

+0.0

Markens hojd over angivet nollplan, blir styrande for
gatans lutning, samt ho6jd vid entréer, angoring mm.
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dike

Mot Bergtorpsvigen ska ett dike anordnas for att
utgora skydd mot spridning av brandfarliga vatskor
och rening av dagvatten. Diket ska utformas pa ett
satt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Genom utformningsbestimmelse om 2 meter
forgardsmark for narmast angransande kvarter
sakerstalls riskavstand till diket.

Egenskapsbestaimmelser for
kvartersmark

Komplementbyggnader pa gard far
ha en maximal nockhojd av 4 meter

Komplementbyggnader pa géard far ha en maximal
nockhdjd av 4 meter, mitt fran gardsbjalklaget till
komplementbyggnadens taknock, i syfte att reglera
en smaskalighet och begriansa skuggning av garden.

€1

Maximalt 80 kvm byggnadsarea for
komplementbyggnader. Av dessa dr minst 20 kvm
avsedda for viaxthus eller gemensam lokal for vistelse
for de boende/verksamma i kvarteret.
Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera en
balans mellan behov av komplementbyggnader och
behov av tillrackligt stor gron gard och effektiv
dagvattenhantering. Bestimmelsen syftar ocksa till
att sakerstilla att inte hela byggratten for
komplementbyggnad anvind till forrad ete.

€2

Maximalt 60 kvm byggnadsarea for
komplementbyggnader. Av dessa ar minst 20 kvm
avsedda for vaxthus eller gemensam lokal for vistelse
for de boende/verksamma i kvarteret.
Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera en
balans mellan behov av komplementbyggnader och
behov av tillrackligt stor gron gard och effektiv
dagvattenhantering. Bestimmelsen syftar ocksa till
att sikerstilla att inte hela byggrétten for
komplementbyggnad anvind till forrad ete.

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen
reglerar byggnaders placering i tva lagen i grans mot
allmén platsmark i syfte att skapa plats for
underjordiska ledningar och markparkering for
bilpool, samt skapa skyddsavstand mot
cirkulationsplats.

Kryssmark

Endast komplementbyggnader, pergola, murar,
skidrmtak och dylikt far placeras ovan
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mark/géardsbjilklag. Marken far underbyggas med
garage for parkering. Egenskapsbestimmelsen syftar
till att begransa byggnation pa gardsbjalklag for att
skapa grona gardar for vistelse och
dagvattenhantering.

Hogsta nockhojd

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan
reglerar hojd pa byggnader och anges i meter 6ver
nollplan pa grund av omradets lutande gator. Varje
angiven byggritt har en hogsta nockhojd. Mindre
pabyggnader for tekniska utrymmen, hisstoppar,
solceller, trapphus, vaxthus tillats utover hogsta
nockhojd, men ska placeras sa att de underordnar
sig helhetsintrycket av byggnaden i upplevelsen fran
gatan. Hogsta nockhojd ar satt for att medge olika
takform och stomme. Planerat vaningsantal
tydliggors dessutom genom illustrationstext.

P

Bestimmelsen reglerar byggnaders placering mot
Boulevarden. Husen ska placeras 0,25-0,40 meter
fran gdngbanans kant (dvs fran grans mot gatumark)
for att medge teknisk forsorjning och skapa ett
tydligt och forstarkt stadsrum.

P2

Bestimmelsen reglerar byggnaders placering mot
Grona slingan. Detta gors sa att husen moter gatan
med minst 4 meters forgardsmark for att skapa ett
upplevelserikt och gronskande stadsrum dven utan
lokaler i gatuplan. Forgardsmarken far vara for
gemensam entré eller som privat entré och uteplats
till bostad i gatuplan.

Ps

Bestimmelsen reglerar byggnaders placering mot
kvartersgata. Detta gors sa att husen moter gatan
med 1- 2 meters forgardsmark for att skapa ett
tydligt och gronskande stadsrum.

Bestimmelsen utgor stomme for
gestaltningsprinciper och 6vergripande mal for
stadsdelens identitet.

P4

Med hansyn till riskskal och stadsbild regleras
byggnaders och balkongers placering mot
stadsfronten. Husen maste placeras med 2 meters
forgardsmark for att sikerstilla ett riskavstdnd mot
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Bergtorpsvagens transporter med farligt gods.
Balkonger far ej kraga ut 6ver fasadliv.

f,

I bostadslagenhet i bottenvaning ska hojd mellan
ovansida golvbjilklag och markniva vid gata vara
mellan 0,6 — 1,5 meter, i syfte att balansera behov av
insynsskydd i bostad, men samtidigt ge trygghet med
uppsikt over gatan och undvika hoga slutna socklar.

f,

Byggnadens fasad ska ha en vertikal indelning.
Bestimmelsen géller mot Grona slingan och syftar
till att bryta ner skalan och uppna ett varierat och
upplevelserikt uttryck. Den vertikala indelningen
syftar till att ge bebyggelsen mot Grona slingan en
radhuskaraktar

Byggnadens 6versta vaning ska vara indragen minst
1,6 meter fran fasadliv mot gatan, i syfte att hélla
samman ett gemensamt stadsuttryck i kvarteren mot
Boulevarden och for att ta ner mer ljus till gatan.

I soderviant lage ska indraget utforas som
terrass/uteplats utmed minst ¥4 av fasadens langd.
Terrasserna/uteplatserna kan antingen vara
gemensamma eller for den enskilda bostaden.

En 6ppning mellan gata och gérd i gatuplan, med en
bredd av 5-8 meter och hojd av 6-12 meter ska
finnas. Bestimmelsen syftar till att skapa en 6ppning
(portik/passage) mellan kvarterets inre med forskola
och torg med gigata i angransande detaljplan.

Byggnader ska utféras sammanbyggda langs hela
anvandningsgransen men oppningar, med en bredd
av 4-8 meter och hojd av 4-8 meter, far finnas
mellan gata och gard i gatuplan.

Bestammelsen syftar till att styra karaktaren av
sammanhallna stadskvarter med ldgre skala och
hogre grad av variation mot kvartersgatan.
Kvarteren far darfor ha 6ppningar i gatuplan i form
av portik/passage mellan gata och gard, men inte ett
glapp mellan byggnaderna.

fo

Bottenvaning mot Boulevarden ska ha en
vaningshojd pa minst 3,8 meter.
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Bestammelsen syftar till att gynna stadslivet langs
Boulevardens gatuplan genom att prioritera
mojligheten att inrymma lokaler, bade initialt men
dven pa sikt. Det ger planen en flexibilitet 6ver tid.

Bestammelsen giller endast mot Boulevarden vilket
innebar att det ar majligt att inrymma
bostadsldgenhet med lagre vaningshgjd i
bottenvaning mot gérd eller mot annan gata inom
egenskapsomradet.

En 6ppning mellan tva hus, med en bredd av 5-8
meter ska finnas, i syfte att dela upp kvarterets langa
fasad mot parken och ge utblickar mot park fran
kvarterets inre.

fs

Byggnader ska utféras sammanbyggda langs hela
anvandningsgransen mot allman platsmark.
Genomgaende 6ppningar fran gata till gard medges
inte, i syfte att styra karaktiren av sammanhallna
stadskvarter mot Boulevarden och Stadsfronten.

Fasad ska utformas med ett markerat sockelmotiv i
tva vaningar. Det kan markeras genom
fonstersattning, materialbehandling, reliefverkan,
murning etc. Syftet med bestimmelsen ar att bryta
ner skalan mot det storskaliga trafikrummet och lata
huset landa stadigt pa marken.

fl (0)

Minst en 6ppning mellan gata och gard i gatuplan,
med en maximal bredd av 8 meter ska finnas, i syfte
att sldppa ut skyfall/100-arsregn fran gard.

f11

Oversta vaning ska vara avvikande till utformning
jamfort med fasaden i ovrigt,

i syfte att bryta ner skalan och uppna ett varierat och
upplevelserikt uttryck.

Den oOversta femte vaningen ska till volym avvika
jamfort med underliggande vaningsplan (t ex genom
indrag eller sadeltak med takkupor) i syfte att variera
uttrycket och bryta ner skalan.

Marken far bebyggas under/6ver med planterbart
bjalklag. Bestimmelsen reglerar mojlighet att bygga
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garage under garden och att bjalklaget d& ska vara
mojligt att plantera for att uppna grona gardar for
vistelse och dagvattenhantering.

Parkeringsgarage far ej placeras i
bottenvaningens gatufasad, forutom
in- och utfart.

Bestimmelsen syftar till att dolja garaget inom
kvarteret, for att undvika slutna fasader mot gatan i
bottenvaningen.

Balkonger/bursprak far maximalt
kraga ut 0,4 meter 6ver
anvandningsgrans mot allmén
platsmark.

Bestammelsen giller mot samtliga gator men ger,
eftersom forgardsmarken styrs olika, ocksa ett
varierat uttryck i fasaderna. Mot Boulevarden blir
effekten att eventuella balkonger ska héllas grunda
alternativt helt eller delvis integrerade. Mot
kvartersgata och Grona slingan dar forgardsmarken
har ett djup, finns utrymme for utskjutande
balkonger 6ver forgardsmarken.

Fri hojd under balkong ska vara
minst 2,4 meter 6ver kvartersmark
mot gata och minst 3,5 meter om
balkongen dven kragar ut 6ver
allman platsmark.

Bestammelsen syftar till att inte fa lagt sittande
balkonger lings gatufasaden som begransar
anvandbarheten och stadsmaissigheten.

Mur i grans mellan kvartersmark och
gata far ej vara hogre dn 0,8 meter i
forhallande till gatans niva.

Bestimmelsen syftar till en i hojd balanserad grians
mellan privat och offentligt och att sdkerstilla sikt-
och trafiksakerhet.

Bestammelsen sakerstaller att inga lagenheter,
oavsett storlek, utformas enkelsidigt dar
bullernivierna ar som hogst mot Bergtorpsviagen.
Syftet med bestammelsen ar att minska storningen
fran trafikbuller och sikerstilla att bullerriktviardena
inte 6verskrids.

Utfartsforbud

Utfart fran garage far inte finnas. I syfte att undvika
utfarter mot Boulevarden och biltrafik langs Grona
slingan och gagatan mot parken, dar fotgdngare och
cyklister prioriteras, styrs placering av infart till
garage till kvartersgatorna.

Inom 75 meter fran Bergtorpsviagen
ska bebyggelse utforas med

Bestimmelserna syftar till att minska risk fran
transporter med farligt gods.
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utrymningsvagar som mynnar bort
fran Bergtorpsvigen.

Inom 75 meter fran Bergtorpsviagen
ska friskluftsintag till utrymmen for
stadigvarande vistelse placeras bort
fran Bergtorpsvagen alternativt pa
byggnadernas tak.

For bostader med fasad ut mot allmén plats ska
minst haften av bostadsrummen i varje bostad storre
an 35 kvm ha tillgang till ljuddampad sida.

Bestimmelsen syftar till att minska storningen fran
trafikbuller fran Bergtorpsvagen och sakerstilla att
bullerriktvirdena inte 6verskrids. Bostader pa 35
kvm eller mindre dr undantagna och far utforas
enkelsidigt. Formuleringen “"ut mot allmén plats”
syftar till att tydliggora att bestimmelsen inte géller
fasader mot garden, utan endast de fasader som
vander sig utat (dven nir det finns forgardsmark
mellan fasad och allmén plats)

mo,

For bostader med fasad mot Boulevarden ska minst
haften av bostadsrummen i varje bostad storre 4n 35
kvm ha tillgang till juddampad sida.

Bestimmelsen syftar till att minska storningen fran
trafikbuller fran Boulevarden och sikerstilla att
bullerriktvirdena inte 6verskrids. Bostader pa 35
kvm eller mindre ar undantagna och far utforas
enkelsidigt mot Boulevarden.

Bostadsbyggnaden skall utformas sa att
Folkhalsomyndighetens allminna rad (2014:13) for
lagfrekvent buller ej 6verskrids inomhus i nagot
bostadsrum till f6ljd av tomgangskorande bussar vid
hallplats.

Bestammelsen syftar till att minska storningen fran
lagfrekvent buller och sdkerstilla att
Folkhilsomyndighetens allminna rad foljs.

Administrativa bestammelser
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Genomforandetid ar 7 ar fran den Genomforandetid ar en administrativ bestimmelse
dagen planen far laga kraft. som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar
tankt att genomforas.

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Bestimmelsen syftar till att mojliggora for
allminnyttiga underjordiska ledningar samt reglera
placering och dtkomst.

3-Dimensionell fastighetsbildning Bestimmelsen majliggor for tredimensionell
ska vara mojlig inom planomradet. fastighetsbildning.

4 Genomfoérandefragor

4.1 Tidplan och genomférandetid

Genomforandetiden ar 7 ar fran den dag beslut om antagande av planen far laga kraft. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utgéng, men kan da dndras eller upphévas utan att de rittigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

4.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for all allméan platsmark (gator, torg, park, natur m.m.) inom
planomradet. Kommunen ar ocksa huvudman for allmidnna vatten- och avloppsledningar samt
sopsugsanlaggningen i omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga allmén platsmark samt ansvara
for framtida drift och underhéll. Bebyggande av kvartersmark, inklusive eventuella
gemensamhetsanliaggningar, genomfors och bekostas av respektive fastighetsagare inom
planomradet.

Inom allmén plats inom planomrédet planeras for fjairrvarmeutbyggnad, vilken Eon Viarme
Sverige AB svarar for genom samarbete med Taby kommuns bolag Taby Miljovarme AB.
Fjarrvirmenitet kommer att dgas och forvaltas av kommunens bolag. Utbyggnad av
anlaggningar for el samt tele- och datakommunikation som forsorjer detaljplanen ansvarar
respektive ledningsagare for.

4.3 Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut och nyttjanderatt

Gemensamhetsanldggningar kan om s bedoms lampligt inrattas hos lantmaterimyndigheten
for till exempel parkering och gemensamma gardar inom kvartersmark.
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Inom varje bostadskvarter planeras for sopsugsinkast med tillhorande kassuner och ledningar
for anslutning till den kommunala stationédra sopsugsanliaggningen inom allmén plats.
Ledningsratt ska bildas till forméan for Kommunen for de delar av sopsugsanlaggningen som
ligger pa kvartersmark. Om kvarteret bestar av flera fastigheter kan gemensamhetsanldggning
behova tillskapas for gemensamma inkast med tillhorande utrustning.

Ett E1-omrade har lagts in i plankartan for att sdkerstilla ett omrade for uppforande av
transformatorstation. Elbolagets ritt att anldgga och bibehalla stationen sakerstélls genom
avtal om nyttjanderatt/arrende.

I 6stra delen av planforslaget finns en markparkering P.inlagd som kan anvidndas for eventuell
bilpool. Markytan avses att upplatas av kommunen genom nyttjanderatt/arrende.

Markreservat, (u i plankartan), ger mgjlighet att forldgga allménna ledningar inom omradet,
ratten sakerstills genom servitut eller ledningsratt.

4.4 Avtal- och plan- och genomférandeekonomi

4.4.1 Tidigare avtal

Ramavtal tecknades mellan kommunen och respektive fastighetsidgare inom detaljplanen infor
antagandet av planprogrammet for Taby park 2015. Avtalen reglerar 6vergripande
forutsattningarna for genomforandet av exploatering inom respektive fastighet inom Taby
park.

Intentionsavtal om byte av mark tecknades i samband med att exploateringsavtal for de tva
tidigare detaljplanerna inom Téby park antogs for att fa en fastighetsindelning i battre
overensstimmelse med de tidigare detaljplanerna och aktuell detaljplan. Avtalen tecknades
mellan respektive fastighetsdgare inom foreslagen detaljplan och kommunen.

Plankostnadsavtal tecknades mellan kommunen och respektive fastighetsiagare i samband med
start av detaljplanen och s till att faststilla parternas dtaganden samt fordelning av kostnader
dem emellan i samband med upprittandet av detaljplan.

4.4.2 Exploateringsavtal

Ramavtalen ersitts inom foreslagen detaljplan med exploateringsavtal med respektive
fastighetsigare, Riksbyggen ekonomisk forening och Taby park Exploatering AB.
Exploateringsavtalen reglerar tekniska, juridiska och ekonomiska fragor i samband med
detaljplanens genomforande och tecknas infor antagande av planen. Bland annat reglerar
exploateringsavtalet villkor for de markoverléatelser av kvartersmark respektive allmén
platsmark som behovs for genomforandet av detaljplanen.

Intentionsavtalen om byte av mark ersatts inom foreslagen detaljplan med 6verenskommelser
om fastighetsreglering som tecknas i samband med att detaljplanen antas och bildaggs
exploateringsavtalen.
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4.4.3 Permutation

Fastigheten Viggbyholm 74:1 utgér mark som Taby kommun erhéllit som gdva med forbehall
om markens anvindning. Forbehallen avser att marken ska anvandas for allmanna dndamal.
Delar av fastigheten inom detaljplanen planeras bli kvartersmark och for att genomfora det
kravs att Kammarkollegiet medger permutation, vilket innebar att marken frigors fran villkor i
gavobrevet. Permutation meddelades genom beslut den 13 december 2016.

4.4.4 Ovriga avtal

For att reglera ansvar och kostnader for anldggande av ledningar for t ex el, fjairrvirme och
tele- och datakommunikation tecknas om lampligt genomforandeavtal med respektive
ledningshavare.

4.5 Avgifter, inlosen, ersattning

For anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet erlagger respektive fastighetsagare
anldggningsavgift enligt vid var tid gdllande VA-taxa.

For anslutning till den kommunala stationira sopsugen erlagger respektive fastighetsagare
anslutningsersittning enligt 6verenskommelse i exploateringsavtal.

For att uppna den fastighetsindelning som redovisas i detaljplanen triaffas nodviandiga avtal
om fastighetsoverlatelser mellan fastighetsdgarna. Kommunen tecknar avtal om
markoverlatelser med respektive fastighetsidgare i samband med tecknande av
exploateringsavtal.

Ett bidrag i form av en medfinansieringsersiattning kommer att tas ut av respektive
fastighetsigare och regleras i exploateringsavtal.

5 Konsekvenser av planens genomférande

5.1 Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anliaggningséatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en av
staten faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till Lantméaterimyndigheten i Tdby kommun.
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5.1.1 Fastighetshildning, anlaggningsatgard och rattigheter

PARK
5256 kvm

Fastighet HASTEN 2 (ags av Taby kommun)
Fastighet HASTEN 4 (ags av Taby Park exploatering
AB (samagt bolag av JM AB och Skanska AB)

Fastighet VIGGBYHOLM 74:35 (ags av Riksbyggen

18923 kvm ekonomisk forening)

Fastighet VIGGBYHOLM 74:1 (dgs av Taby kommun)

Fastighet VIGGBYHOLM 43:23 (ags av Taby kommun)

lEE A

Figur 49 Illustrationen visar planomrddet och dess pdverkan pa befintliga fastigheter

Detaljplanens genomforande forutsatter att ett flertal fastighetsbildningsatgarder genomfors.
De fastighetsbildningsatgirder som utgér markoverforingar som kravs for genomforandet av
detaljplanen, kan genomforas enligt illustration och tabell nedan for ingdende fastigheter.

Bildande av tredimensionella fastigheter eller utrymmen kan komma att bli aktuellt men
illustreras inte i forslaget.
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Tabell 2 markanvdndning och befintliga fastigheter

Avstar
Avstar allmanplats mark | kvartersmark Erhaller allman Erhaller kvartersmark
Fastighet (kvm) (kvm) platsmark (kvm) (kvm)
187+18923+1233+
1848+801+143+3953
+78+377+183+4392+ | (P2) 5+(P2) 4+(P2,E)
Hasten 2 (kv 5:3) 2030 65=32 183 194 =203
(kv 5:3)
279+373+2030=2682
(GANG) 187 + (NATUR) (kv 5:5)
Hasten 4 18923 =19110 (kv 5:4) 1743 2642+16=2658
(GATA/PARK)
1233+1848+801+143+ (kv 5:3) 279 (kv 5:1/2) 493
Viggbyholm | (GANG) 65 + (NATUR) 78 | (kv 5:5) 2642 (kv 5:4)
74:35 =4168 (P2, E) 194 1743+905=2648
(kv 5:3) 373
(kv 5:4) 905
Viggbyholm | (GATA/PARK) (kv 5:5) 16
74:1 377+183=564 (P2) 4
Viggbyholm (kv 5:1/2) 493
43:23 (GATA/PARK) 4392 (P) 5

5.1.1.1 Allméan plats

Kommunen far genom detaljplanen ratt att I6sa in mark for allmén plats. Sidan mark avses
overforas fran enskilt dgda fastigheter samt kommunens fastigheter till kommunens fastighet
Hasten 2 eller annan 1amplig kommunal fastighet genom fastighetsreglering. Enskilt dgda
fastigheter som berors av detta ar Hasten 4 och Viggbyholm 74:35, samt kommunens
fastigheter Viggbyholm 74:1 och 43:23. Overenskommelser och ansokan om fastighetsreglering
avseende allmin plats inom dessa fastigheter kommer utgora bilagor till exploateringsavtal
med respektive fastighetsigare. Allmén plats 6verlats till kommunen utan ersittning.

5.1.1.2 Kvartersmark

Kvarteret 5:1/2: Ett delomrade av kommunens fastighet Viggbyholm 43:23 foreslas 6verforas
genom fastighetsreglering till fastigheten Viggbyholm 74:35.

Kvarteret 5:3: Delomraden av de kommunala fastigheterna Viggbyholm 74:1 och Hasten 2
samt enskilt dgda Viggbyholm 74:35 6verfors genom fastighetsreglering till fastigheten Héasten

4.

Kvarter 5:4: Ett delomrade av kommunens fastighet Viggbyholm 74:1 samt enskilt 4gda
fastigheten Histen 4 foreslas 6verforas genom fastighetsreglering till fastigheten Viggbyholm

74:35-
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Kvarter 5:5: Ett delomrade av kommunens fastighet Viggbyholm 74:1 samt enskilt dgda
fastigheten Viggbyholm 74:35 foreslas overforas genom fastighetsreglering till fastigheten
Hasten 4.

Overenskommelser och ans6kan om fastighetsreglering avseende kvartersmark inom dessa
fastigheter kommer utgora bilagor till exploateringsavtal med respektive fastighetsagare eller
utgora sirskilda 6verenskommelser mellan enskilda fastighetsédgare.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun
5.2.1 Markintékter

Kommunen adger mark som utgor del av bostadskvarter inom detaljplaneforslaget. Del av
denna mark, som inte redan har regleras i tidigare inganget intentionsavtal, kommer att
overlatas till marknadsvarde nar detaljplanen far laga kraft. De ekonomiska aspekterna ska for
detaljplanen ses i ett sammanhang dar den kommunala markforsiljningen forviantas tacka
kommunens kostnader for detaljplanen och investeringar i allméan platsmark.

5.2.2 Plankostnader

Plankostnadsavtal har tecknats med respektive fastighetsagare och det syftar till att faststilla
parternas ataganden samt fordelning av kostnader dem emellan i samband med upprattandet
av detaljplan. Kommunen bekostar en mindre del av kostnaderna for upprattandet av
detaljplanen utifran den byggratt som tillskapas inom kommunens mark (4 %). Byggaktorerna
och kommunen bekostar utifran samma fordelning samtliga utredningar som erfordras for
planens framtagande inklusive samtliga kostnader for grundkarta och fastighetsforteckning
samt framtagande av illustrationsmaterial.

5.2.3 Kostnader for utbyggnad av allman plats
Fastighetsdgarna inom planomradet bekostar atgiarder pa allmén plats samt anpassningar av
allmén plats i anslutning till detaljplanen som behovs for detaljplanens genomforande.
Fordelning av kostnaderna regleras i exploateringsavtal.

5.2.4 Kostnader for vatten och avliopp (VA)

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras av respektive fastighetsigare enligt vid varje
tidpunkt gillande VA-taxa.

5.2.5 Kostnader fér avfallsanlaggning (stationar sopsug)

Anslutningsersattning for sopsugsanlaggningen regleras i exploateringsavtal och debiteras
respektive fastighetsigare.

5.2.6 Forskola

Forskola planeras inom ett av kvarteren och avses utforas och drivas i privat regi i forsta hand.
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5.2.7 Medfinansieringsersattning

En intédkt i form av en medfinansieringsersittning for Roslagsbanans forlangning till city
kommer att tas ut av respektive fastighetsagare och regleras i exploateringsavtal.

5.3 Sociala konsekvenser

I planprogrammet for Taby park bedoms utbyggnaden av stadsdelen som helhet innebara
positiva sociala konsekvenser da det tillfér nya motesplatser, malpunkter och tillgangliggor
programomradet, inte bara for stadsdelens nya invanare utan dven for befintliga boende kring
omradet.

Integrering mellan intilliggande stadsdelar mojliggors da uppforandet av ny stadsdel minskar
barridreffekten av infrastrukturen som omger Téaby park och bidrar till fler moten mellan olika
grupper. Denna detaljplan bidrar dven till detta inom Taby park genom att binda ihop de forsta
detaljplanerna i omradet. Genom att mojliggora for lokaler i kvarter med centralt lage i
omradet skapas goda forutsattningar for stadsliv i tidigt skede av Taby parks utveckling som
stadsdel.

Kommunens malsattning ar att 6ka variationen i boendeformer och att fortata i stadskdrnan
och ovriga stationsnira lagen. Med bostéader i olika storlekar och med blandade
upplatelseformer kan fler flytta till kommunen och det finns battre mojligheter att bo kvar i
kommunen genom livets olika skeden. Planen bidrar till att uppnd kommunens vision om att
Taby ska utvecklas med trygghet och frihet for en héllbar framtid och ar i linje med de
inriktningsmal som styr mot visionen.

Planen skapar mojligheter for ett varierat innehall vad giller bade upplatelseformer och
innehall. Planen skapar daven majlighet for forskola och nya motesplatser utomhus for olika
aldrar och intressegrupper. Variationen i gestaltningen och strukturen skapar stadsrum som ar
utformade med den ménskliga skalan i fokus och bidrar till att skapa en trygg och levande
social miljo. En detaljerad beskrivning av hur detaljplanen bidrar till att gora Téaby park till en
trygg, omtanksam och variationsrik kvartersstad aterfinns i kvalitetsprogrammet.

Gang- och cykeltrafikanter ar tydligt prioriterade i det gatunat som ingar i detaljplanen. Den
medfor dven att den befintliga kopplingen for gdende och cyklister under Bergtorpsvagen far
en tryggare utformning samt majliggor for att det blir lattare att rora sig mellan Viggbygardet
pa den Ostra sidan av Bergtorpsviagen och Téaby park.

Inom planomradet sdkerstélls ytor for narrekreation genom parken i norr, narheten till Gréna
slingan, men dven genom att naturmarken i soder bevaras. Pa lingre sikt kommer dven den
planerade stadsparken att bidra till goda rekreationsmojligheter i niromradet.

Taby park-omradet som helhet planeras for att vara tryggt under hela utbyggnadstiden. Det
ligger en stor utmaning i att skapa trygga miljoer i motet mellan etappvisa utbyggnadsomréaden
och kringliggande mark.
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5.3.1 Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen géller vid beslut som ror barn och unga. Barnkonventionens fyra
huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta ska beaktas dir de berors, barns
ratt till att leva och utvecklas efter sin yttersta formaga, och att barn ska fa komma till tals i
fragor som ror dem. Barn har ratt till en trygg och god uppvaxt och paverkas av den fysiska
miljon som skapas inom samhallsplanering och stadsutveckling.

I den nya stadsdelen prioriteras gang- och cykeltrafikanter framfor biltrafiken. Genom Grona
slingan finns sikra skolvagar och mojligheter for barn och unga att rora sig fritt, pa egen hand.
Goda och trygga korsningsmojligheter ska sarskilt tillforsakras i lagen som gransar till viktiga
malpunkter for barn och unga sa som parker, lekplatser, forskola, skola, torg, kollektivtrafik
och fritidsaktiviteter.

Forskolan har lokaliserats inom det kvarter som har storst innergard for att majliggora for en
storre forskolegard. Samtidigt kommer Boverkets rekommendationer om 40 kvm friyta/per
barn inte nés. Detta vigs delvis upp av att forskolan ligger intill grannskapsparken och Grona
slingan. Den begriansade friytan pa garden medfor att den behover utformas med hog kvalité
och anpassas for att klara ett hogt slitage.

Naturmarken i soder i direkt anslutning till skolgard inom angransande detaljplan sikras
genom planen som naturmark for rekreation inom stadsdelen.

5.4 Miljokonsekvenser
5.4.1 Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande medfor bade positiva och negativa konsekvenser. Den storsta positiva
konsekvensen utgors av den forbattrade dagvattenhanteringen som minskar belastningen av
naringsamnen till recipienten Stora Vartan. Det bedoms dven som positivt att fortatning sker
pa delvis exploaterad mark i kollektivtrafiknéra lage.

Storst negativa konsekvenser bedoms uppsta for aspekten hydrogeologi eftersom
infiltrationsméjligheten inom omréadet minskar med den 6kande mangden hardgjorda ytor,
vilket pa sikt kan reducera grundvattenbildningen inom omrédet. Inom planomrédet rader det
idag generellt hoga grundvattennivaer och en hydrogeologisk utredning har genomforts for att
utreda om det kan bli aktuellt med tillstand for vattenverksamhet i och med planens
genomforande.

Sma negativa konsekvenser uppstar for aspekterna buller, luftkvalitet och naturmilj6. Detta
eftersom en utbyggnad kommer att leda till 6kad trafik inom omradet, vilket medfor ckat
buller och hoga bullernivaer mot vissa fasader. Den 6kade trafiken resulterar dven i en 6kning
av luftfororeningar i omradet men bade miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen for
luft uppfylls.

Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2019/59-20 | 2021-03-08 REV 2022-10-05
Sida 79 av 80



Eftersom skogsmark avverkats och forsvagat spridningssambandet medfor aven det en negativ
konsekvens, dock fanns det inga hoga naturvirden i den avverkade skogen och konsekvensen
anses darfor som liten.

5.4.2 Bedtmning av miljopaverkan

Planforslaget 6verensstimmer med Tdby kommuns &versiktsplan "Oversiktsplan Tiby 2050”.
Planforslaget ligger dven i linje med intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen f6r Tabys
stadskirna. Planforslaget bedoms darfor vara forenligt med miljobalkens bestimmelser om
hushéllning av mark- och vattenresurser (3 kap. MB). Planen paverkar inte heller ndgra
riksintressen for friluftsliv, natur-, eller kulturmiljo (4 kap. MB). Genomforda utredningar
visar dven att planens genomforande inte forsvarar uppfyllandet av nagra miljokvalitetsnormer
(5 kap MB).

5.4.3 Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande risker for manniskors hilsa eller for miljon. Den
miljopaverkan planens genomforande antas innebéra har hanterats genom att integrera
miljoaspekterna i planprocessen. Stadsbyggnadsndmndens bedomning ar att den nya
detaljplanen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan i lagens mening. Detta
under forutsattning att eventuellt behov av tillstdnd for vattenverksamhet hanteras separat.
Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan har genomforts med lansstyrelsen inom
ramen for detaljplanesamréadet. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats for detaljplanen. Beslut om att
planen inte antas medfora betydande miljopaverkan (6 kap. 7 § miljobalken) har fattats av
Stadsbyggnadsnamnden infor antagandet. Beslutet tillgingliggors pa kommunens digitala
anslagstavla.

6 Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av samhallsutvecklingskontoret pa Tdby kommun i samarbete
med SWMS arkitektur, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor, Riksbyggen Ekonomisk férening
och Taby Park Exploatering AB.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Sofia Thuresson Rudenschold Annelie Mellin
planarkitekt tillforordnad planchef
Anneli Akerman

exploateringsingenjor
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